
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทท่ี 2  
รายละเอียดโครงการ 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-1 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด 
 

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเขาสูพ้ืนที่โครงการ 

 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 
 โครงการตั้งอยู หมูที่ 3 ถนนเชิงมน-หาดเฉวง ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี 
ซึ่งอยูในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลนครเกาะสมุย บนพื้นที่ที่จะพัฒนาโครงการทั้งสิ้นประมาณ 1-0-74.50 ไร 
หรือ 1,898.00 ตารางเมตร (เอกสารสิทธ์ิที่ดินแสดงดังภาคผนวก ก-1) ตําแหนงที่ตั้งโครงการแสดงดังรูปที่ 
2.1.1-1 โดยโครงการมีอาณาเขตติดตอกับพื้นที่ใกลเคียง ดังนี้ 
 

 ทิศเหนือ  ติดตอกับ  บานพักอาศัยความสูง 2 ชั้น และอาคารพาณิชยความสูง 4 ชั้น  
 ทิศใต   ติดตอกับ ถนนดานหนาโครงการ (น.ส.3ก เลขที่ 3852 เลขที่ดิน 827) 

ถัดไปเปนบานพักอาศัยความสูง 2 ชั้น ปจจุบันไมมีผูพักอาศัย 

 ทิศตะวันออก ติดตอกับ  ถนนเชิงมน-หาดเฉวง เปนถนนสาธารณประโยชน ความกวาง 
8.00 เมตร ถัดไปเปนโรงแรม เซ็นทารา แกรนด บีช รีสอรท สมุย 

 ทิศตะวันตก ติดตอกับ  คลองเฉวง ถัดไปเปนพื้นที่วางรอการพัฒนา 
 

2.1.2 สภาพพ้ืนที่ตั้งโครงการและพ้ืนที่ขางเคียง 
 สภาพพื้นที่โครงการปจจุบัน ประกอบดวย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กความสูง 4 ชั้น จํานวน  
1 อาคาร อาคารดังกลาวไดทําการกอสรางอาคารตามใบอนุญาตกอสรางเลขที่ 556/2558 ออกเม่ือวันที่ 8 
กรกฎาคม พ.ศ. 2558 โดยเทศบาลนครเกาะสมุย และได มีการตออายุ ใบอนุญาตเ ร่ือยมาจนถึง 
วันที่ 7 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 ซ่ึงปจจุบันใบอนุญาตกอสรางหมดอายุรายละเอียดแสดงดังภาคผนวก ข 

ปจจุบันหยุดการกอสราง (สภาพพื้นที่โครงการและสภาพพื้นที่โดยรอบโครงการปจจุบันแสดงดังรูปที่ 2.1.2-1 

และรูปที่ 2.1.2-2) โดยสภาพพื้นที่โดยรอบโครงการ ประกอบดวย โรงแรม บานเชาพักอาศัย รานคา และ
รานอาหาร เปนสวนใหญ 
 

รูปที่ 2.1.1-1 ตําแหนงที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

รูปที่ 2.1.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการปจจุบัน 

รูปที่ 2.1.2-2 สภาพโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
ภาคผนวก ก-1 เอกสารสิทธิ์ที่ดินของโครงการ 
ภาคผนวก ข  ใบอนุญาตกอสรางอาคาร (อ.1) 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-2 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.1.1-1 ตําแหนงที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด, 2567 

พ้ืนท่ีโครงการ 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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พ้ืนท่ีโครงการ 
พ้ืนท่ีโครงการ 
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พ้ืนท่ีโครงการ 
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พ้ืนท่ีโครงการ 
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พ้ืนท่ีโครงการ 
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พ้ืนท่ีโครงการ 

7 8 

รูปที่ 2.1.2-1 สภาพพ้ืนที่ปจจุบันของโครงการ 

ท่ีมา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด, 2567  

รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบ้ืองตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทท่ี 2 รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด             บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด 
2-3 

X 

สัญลักษณ 

ทิศทางการมอง 

พ้ืนท่ีโครงการ 

N 

2 
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1 

รูปที่ 2.1.2-2 สภาพโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 
ท่ีมา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด, 2567  

รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบ้ืองตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทท่ี 2 รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด       บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด 
2-4 
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สัญลักษณ 
ทิศทางการมอง พ้ืนท่ีโครงการ 

คลองเฉวง 

ถนนสาธารณประโยชนกวาง 8.00 เมตร 
(ถนนเชิงมน-หาดเฉวง) 
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คลองเฉวง 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-5 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.1.3 การเดินทางเขาสูพ้ืนที่โครงการ 

 การเดินทางจากแผนดินใหญไปยังอําเภอเกาะสมุยสามารถเดินผานทางเรือ (ใชบริการเรือขามฝาก 
รวมถึงยานพาหนะ) และทางอากาศไปยังทาอากาศยานนานาชาติสมุยไดโดยตรง สําหรับการเดินทางภายใน
พื้นที่ เกาะสมุยเพื่อเขาสูพื้นที่โครงการสามารถใชโครงขายคมนาคมทางบกเปนเสนทางหลักแสดงดัง 
รูปที่ 2.1.3-1 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

 (1)  จากทาเรือซีทรานเฟอรร่ี จากทาเรือซีทรานเฟอรร่ี เลี้ยวซายเขาสูถนนชลวิถี เดินรถไป 400 
เมตร เลี้ยวซายเขาสูถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 เดินรถไป 20.6 กิโลเมตร เลี้ยวซายเขาสูซอยเฉวง
ใหญซอย 13 เดินรถไป 1.4 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซายเขาสูถนนหาดเฉวงเดินรถไปอีก 270 เมตรพื้นที่โครงการ
อยูทางดานซาย 

 

 (2) จากทาเรือลมพระยา (หนาทอน) เลี้ยวซายเขาสูถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169  
เดินรถไปบนถนน 10.5 กิโลเมตร เลี้ยวซายเขาสูซอยเฉวงใหญซอย 13 เดินรถไป 1.4 กิโลเมตรจากนั้นเลี้ยวซาย
เขาสูถนนหาดเฉวงเดินรถไปอีก 270 กิโลเมตรพื้นที่โครงการอยูทางดานซาย 

 

 (3) จากทาเรือราชาเฟอรร่ี (ลิปะนอย) จากทาเรือราชาเฟอรร่ีบนถนนราชาเฟอรร่ี เดินรถไป 
350 เมตร เลี้ยวขวาเขาสูถนนนรา-ตลิ่งงาม เดินรถไปอีก 130 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเขาสูถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 เดินรถไปอีก 20.8 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเขาสูถนนสวนอุทิศ เดินรถไปอีก 450 
เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเขาสูถนนหาดเฉวง และเดินรถไปอีกประมาณ 950 เมตรพื้นที่โครงการอยูทางดาน
ขวามือ  

 

 (4) จากทาอากาศยานนานาชาติสมุย ออกจากทาอากาศยานนานาชาติเกาะสมุย เลี้ยวขวาเดิน
รถไปอีก 2.2 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเดินรถไปอีก 400 เลี้ยวซาย เดินรถไปอีก 1.4 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซายเขาสู
ถนนหาดเฉวงเดินรถไปอีก 270 กิโลเมตรพื้นที่โครงการอยูทางดานซาย 

 

รูปที่ 2.1.3-1 เสนทางเขาสูพ้ืนที่โครงการ 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-6 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

 

 

รูปที่ 2.1.3-1 เสนทางเขาสูพ้ืนที่โครงการ 
ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด, 2567 

N 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-7 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.2 ที่ตั้งโครงการตามขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินที่เกี่ยวของ 
 จากการตรวจสอบขอกําหนดที่เก่ียวของกับการใชประโยชนที่ดินบริเวณที่ตั้งโครงการ พบวา 
โครงการเขาขายตองดําเนินการใหสอดคลองเปนไปตามกฎหมายที่เก่ียวของ รวม 3 ฉบับ ซ่ึงสามารถสรุป
รายละเอียดสาระสําคัญที่เก่ียวของตอการดําเนินโครงการตามขอกําหนดที่มีผลคับใชบริเวณพื้นที่โครงการ ดังนี้ 
(แสดงดังตารางที่ 2.2-1) 

 

 1) กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

  จากการตรวจสอบที่ตั้งของโครงการตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม ฯ ดังกลาว โดย
สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุราษฎรธานี พบวา โครงการตั้งอยูภายในที่ดินประเภทชมชน (สีชมพู) 
บริเวณหมายเลข 1.3 กําหนดให ใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยู อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม 
สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการสําหรับการใชประโยชน
ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน ใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต  
 

  เม่ือพิจารณาการดําเนินโครงการซึ่งมีลักษณะเปนอาคารโรงแรม มีการใชประโยชนเพื่อ
ประกอบกิจการธุรกิจโรงแรม ซึ่งโดยมิไดเปนกิจการที่อยูในขอหามที่กําหนดไว 7 ประเภท แตอยางใด  
ดังนั้นโครงการจึงสามารถดําเนินกิจการดังกลาวไดโดยไมขัดแยงกับกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัด 

สุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

 

 2) กฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

  จากการตรวจสอบที่ตั้งของโครงการตามกฎกระทรวง ฯ ดังกลาว พบวา โครงการตั้งอยูใน
พ้ืนที่บริเวณที่ 2 และบางสวนอยูในพื้นที่บริเวณที่ 3 ตามขอ 1  
 

  ขอ 1 บริเวณที่ 2 หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงของเกาะสมุย  
เกาะพะลวย และเกาะแตน เขาไปในแผนดิน เปนระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเล เวนแตพื้นที่ 
บริเวณที่ 1  
    

    บริเวณที่ 3 หมายความวา พื้นที่ในบริเวรเกาะสมุย เกาะพะลวย และเกาะแตน  
เวนแตพื้นที่บริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 2 

 

  อยางไรก็ตาม สําหรับอาคารที่จะตองทําการขออนุญาตกอสราง/ดัดแปลงอาคารเพื่อให
สอดคลองตามขอกําหนดนั้น โครงการไดออกแบบใหอาคารมีความสูงไมเกิน 12 เมตร พื้นที่ชั้นที่มากที่สุดมี
ขนาดไมเกิน 2,000 ตารางเมตร 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-8 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

  ดังนั้น เม่ือพิจารณาเปรียบเทียบที่ตั้งโครงการและกิจกรรมของโครงการกับกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบวา การดําเนินกิจกรรม
การดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคารของโครงการมีความสอดคลองกับกฎกระทรวงดังกลาว 

 

 3) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนที่และ
มาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนํ้า  
ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต  
ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557  

 

  จากการตรวจสอบที่ตั้งของโครงการตามประกาศ ฯ ดังกลาว พบวา โครงการตั้งอยูภายใน
บ ริ เ วณที่  2  ได แก  พื้ นที่ บนแผนดิ นนั บจ ากแนวชายฝ งทะ เล เข า ไป ในแผนดิ นของ เกาะส มุย  
เกาะแตน อําเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน อําเภอเกาะพะงัน ยกเวนบริเวณที่ 3 มีขอหามกระทําหรือประกอบ
กิจกรรมทั้งหมด 12 ประเภท  
 

  เม่ือพิจารณาการดําเนินโครงการซ่ึงมีลักษณะเปนอาคารโรงแรมมีการใชประโยชนเพื่อ
ประกอบกิจการธุรกิจโรงแรม จึงมิไดเปนกิจการที่อยูในขอหามที่กําหนดไว 12 ขอ โดยโครงการมิไดปลอยลง
มลพิษลงสูทะเล แตอยางใด นอกจากนี้โครงการยังกําหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม
และมาตราการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมในดานตาง ๆ รายละเอียดแสดงดังบทที่ 5 ดังนั้นโครงการ
จึงสามารถดําเนินกิจการดังกลาวไดโดยไมขัดแยงกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง 
กําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณทองที่ตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต 
ตําบลแมน้ํา ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบาน
ใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 

 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบที่ตั้งโครงการกับขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตางๆ ที่เกี่ยวของ 
ภาคผนวก ค-1 หนังสือรับรองการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดินใหกับโครงการจากสํานักงาน 

โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดสุราษฎรธานี 

ภาคผนวก ค-2 หนังสือรับรองการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดิน จากเทศบาลนครเกาะสมุย 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-9 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

1. กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

ขอ 6 ท่ีดินประเภทชุมชน ใหใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยู
อาศัย พาณิชยกรรมเกษตรกรรม สถาบันการศึกษา 
สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการสําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน 
ใหมีท่ีวางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขอ
อนุญาตท่ีดินประเภทน้ี หามใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการ
ตามท่ีกําหนด ดังตอไปน้ี 

 (1) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานตาม
ประเภท ชนิด และจําพวกทายกฎกระทรวงน้ี 

 (2) คลั ง นํ้ ามันและสถาน ท่ี เ ก็บรั กษา นํ้ ามั น 
ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมนํ้ามัน
เช้ือเพลิง เพ่ือการจําหนาย เวนแตท่ีดินในบริเวณหมายเลข 
1.11 

 (3) คลังกาซปโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุกาซ
ปโตรเลียมเหลวประเภทหองบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษา
กาซปโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายวาดวย
การควบคุม นํ้ามันเ ช้ือเพลิง  เวนแต ท่ีดินในบริ เวณ
หมายเลข 1.11 

 (4) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวย
สุสานและฌาปนสถาน 

 (5) จัดสรรท่ีดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 

 (6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

 (7) กําจัดมูลฝอย 

 การใชประโยชนท่ีดินริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 
41 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 44 ทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 401 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 417 ทางหลวง
แผนดินหมายเลข 420 ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4009 
และทางหลวงแผนดินหมายเลข 4114 ใหมี ท่ีวางตาม
แนวขนานริมเขตทางไมนอยกวา 6 เมตร 

 การใชประโยชนท่ีดินริมฝงแมนํ้าตาป แมนํ้าพุมดวง 
คลองศก และคลองอิปน ใหมีท่ีวางตามแนวขนานริมฝง
ตามสภาพธรรมชาติของแมนํ้าหรือคลองไมนอยกวา 15 
เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพ่ือการคมนาคมและขนสง
ทางนํ้าหรือการสาธารณูปโภค 

โครงการตั้งอยูภายในท่ีดินประเภทชมชน (สีชมพู) 
บริเวณหมายเลข 1.3 (อางถึงรูปท่ี 3.3.6-2)กําหนดใหใช
ประ โยชน ท่ี ดิ น เ พ่ือการอยู อ าศั ย  พาณิ ชยกรรม
เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบัน
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการสําหรับการใช
ประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ใหมีที่วางไมนอยกวารอยละ 
30 ของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต 

เมื่อพิจารณาการดําเนินโครงการซึ่งมีลักษณะเปน
อาคารโรงแรม มีการใชประโยชนเพ่ือประกอบกิจการ
ธุรกิจโรงแรม จึงถือเปนกิจกรรมประเภทรอง ซึ่งมิไดเปน
กิจการท่ีอยูในขอหามท่ีกําหนดไว 7 ประเภท แตอยางใด  

ดังน้ัน โครงการจึงสามารถดําเนินกิจการดังกลาว
ไดโดยไมขัดแยงกับขอกําหนดแตอยางใด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-10 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

2. กฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

บริเวณท่ี 2 

 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะ 

สมุย เกาะพะลวย และเกาะแตน เขาไปในแผนดิน เปน
ระยะ 200  เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเลเวนแตพ้ืนท่ี
บริเวณท่ี 1 

 ภายในบริเวณท่ี 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร 
ดังตอไปน้ี 

 (1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 

 (2) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 

 (3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกัน
ภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ 

 (4) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุก
ช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 10 ตารางเมตร 

 (5) อาคารขนาดใหญท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ัน หรือ
ช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

 (6) ตลาดท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน 
หรือหลายหลังเกิน 300 ตารางเมตร 

 (7) โรงซอม สราง หรือบริการยวดยานท่ีขับเคลื่อน
ดวยเครื่องยนตทุกชนิด ซ่ึงไมใชโรงงานตามกฎหมายวา
ดวยโรงงาน 

 (8) ปายหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปายทุก
ชนิด เวนแตปายบอกช่ือสถานท่ีท่ีมีความสูงไมเกิน 12 
เมตร 

 (9) อาคารท่ีสรางดวยวัสดุไมถาวรหรือไมทนไฟเปน
สวนใหญ เวนแตอาคารเดี่ยวช้ันเดียวท่ีมีความสูงไมเกิน 6 
เมตร และตองมีระยะหางจากอาคารอ่ืนโดยรอบไมนอย
กวา 5 เมตร 

 (10) เพิงหรือแผงลอย 

 (11) อาคารท่ีมีท่ีวางในท่ีดินแปลงท่ีกอสรางอาคาร
นอยกวารอยละ 50 ของเน้ือท่ีดินท่ีขออนุญาตกอสราง
อาคารน้ัน 

 (12) หองแถวหรือตึกแถว 

 (13) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
สุสานและฌาปนสถาน 

โครงการตั้ งอยูภายในบริ เวณท่ี 2 และพ้ืนท่ี
บางสวนอยูในบริเวณท่ี 3 (อางถึงรูปท่ี 3.3.6-4) เมื่อ
พิจารณาการดําเนินโครงการซึ่งมีลักษณะเปนอาคาร
โรงแรม มีการใชประโยชนเพ่ือประกอบกิจการธุรกิจ
โรงแรม ซึ่งมีรายละเอียดดําเนินการในพ้ืนท่ี ดังน้ี 

 

 

- ความสูงอาคารเทากับ 11.95 เมตร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

- พ้ืนท่ีอาคารช้ันท่ีมากท่ีสุดมีขนาด 924.ตาราง
เมตร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

 

- โครงการใชวัสดุทนไฟในการกอสรางอาคาร 

 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

- พ้ืนท่ีวางเทากับ 973.36 ตารางเมตร มากกวา 
รอยละ 50 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตกอสรางอาคาร 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-11 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

 (14) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใด
ของอาคารท่ีมีลักษณะในทํานองเดียวกันท่ีใชเปนท่ีเก็บ พัก 
หรือขนถายสินคา หรือสิ่งของเพ่ือผลประโยชนทางการคา
หรืออุตสาหกรรมท่ีมี พ้ืน ท่ีอาคารรวมกันเ กิน 100  
ตารางเมตร 

 (15) โรงกําจัดมูลฝอย 

 ภายในบริเวณท่ี 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร 
ดังตอไปน้ี 

 (1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 

 (2) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานท่ีไมตองหาม
ตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย 
จังหวัดสุราษฎรธานี 

 ขอ 2/1 ภายในบริเวณพ้ืนท่ีท่ีกําหนดตามขอ 2  
หามมิใหกอสรางอาคารท่ีมีลักษณะของหลังคาเปนรูปทรง
อ่ืนท่ีมิใชอาคารท่ีมีหลังคาลาดชันตามแบบสถาปตยกรรม
ไทย สถาปตยกรรมเมืองรอนช้ืนหรือสถาปตยกรรมทองถ่ิน
ของเกาะสมุย ท้ังน้ี พ้ืนท่ีหลังคาลาดชันดังกลาวจะตองมี
พ้ืนท่ีไมนอยกวา 80 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีอาคารท่ี 

ปกคลุมดิน และมีสีกลมกลืนธรรมชาติ เชน สีอิฐ สีดินเผา  
สีนํ้าตาล สีเทา สีเขียวใบไม เปนตน 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

 

- ความสูงอาคารเทากับ 11.95 เมตร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

 

 

สําหรับอาคารท่ีจะตองทําการขออนุญาตกอสราง/
ดัดแปลงอาคารเพ่ือใหสอดคลองตามขอกําหนดน้ัน 
โครงการไดออกแบบใหหลังคาทรงแบนราบอาคารมีสี
โ ท น อ อ น  ก ล ม ก ลื น ธ ร ร ม ช า ติ  เ ช น  สี อิ ฐ  
สีดินเผา สีนํ้าตาลเทา สีเขียวใบไม เปนตน โดยมีพ้ืนท่ี
หลังคาลาดชันไมนอยกวา 80 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ี
อาคารปกคลุมดิน 

 

3. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครอง
สิ่งแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตลิ่งงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมน้ํา ตําบลหนาเมือง ตําบล
อางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน 

จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 

ขอ 3 ในพ้ืนท่ีตามขอ 2 หามกระทําการหรือประกอบ
กิจกรรม ดังตอไปน้ี 

 (2) ภายในบริเวณท่ี 2 ถึง บริเวณท่ี 7 (1) ใหจําแนก
พ้ืนท่ีตามวรรคหน่ึง เปน 7 บริเวณ ดังตอไปน้ี 

 

 

 

 

  (ก) การทําเหมืองแร 
 

 

 

 

 

จากการตรวจสอบท่ีตั้งของโครงการตามประกาศ 
ฯ ดังกลาว พบวา โครงการตั้งอยูในบริเวณท่ี 2 ไดแก 
พ้ืนท่ีบนแผนดินนับจากแนวชายฝงทะเลเขาไปในแผนดิน
ของ เกาะสมุ ย  เกาะแตน อํ า เภอเกาะสมุย  และ 

เกาะพะงัน อําเภอเกาะพะงัน ยกเวนบริเวณท่ี 3 (อางถึง
รูปท่ี 3.3.6-3) 

โครงการประกอบกิจการประเภทธุรกิจโรงแรมมิได
มีการทําเหมืองแรแตอยางใด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-12 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

  (ข) การถมปรับพ้ืนท่ี หรือปดก้ัน ซึ่งทําให
แหลงนํ้าสาธารณะในแผนดินตื้นเขิน เปลี่ยนทิศทางหรือ
ทําใหนํ้าในแหลงนํ้าน้ันไมอาจไหลไปไดตามปกติ เวนแต
เปนการกระทําของทางราชการเพ่ือสาธารณประโยชนหรือ
ปองกันนํ้าทวม ท้ังน้ี ตองไมเปลี่ยนแปลงหรือทําลายสภาพ
นิเวศเดิม 

  (ค) การกระทําใด ๆ ท่ีเปนการเปลี่ยนสภาพ
ธรรมชาติของพ้ืนท่ีพรุ และพ้ืนท่ีปาชายเลนเวนแตการ
ดําเนินงานของทางราชการท่ีมีหนาท่ีเพ่ือการวิจัยทาง
วิชาการ การคุมครอง การฟนฟู และการเพาะพันธุพืชและ
สัตวนํ้า โดยไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับ
ดูแลและติดตามผลการคุมครองสิ่งแวดลอมระดับพ้ืนท่ี
ตามขอ 6 

  (ง) การกระทําหรือกิจกรรมใด ๆ ท่ีกอใหเกิด
การเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพของหาดไปจากเดิม 
เชน การขุด การถม การปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ี การเคลื่อนยาย
หินท่ีมีอยูตามธรรมชาติ หรือทําใหเสียทัศนียภาพบริเวณ
หาด ยกเวนปายเตือนของทางราชการ การสรางทาเทียบ
เรือ การดําเนินการเก่ียวกับการรักษาความปลอดภัยทาง
ทะเลและชายหาด การปองกันการกัดเซาะชายฝง โดยตอง
ไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับดูแลและ
ติดตามผลการคุมครองสิ่งแวดลอมระดับพ้ืนท่ีตามขอ 6
  (จ) การเก็บ หา นําออกไป หรือกระทําดวย
ประการใด ๆ ใหเปนอันตรายตอเตาทะเล และไขเตาทะเล 
ในบริเวณท่ี 7 เวนแตเปนการดําเนินการของทางราชการ
เพ่ือการศึกษาวิจัย การเพาะพันธุการเพาะเลี้ยง 
  (ฉ) การปลอยท้ิงมลพิษลงสูแหลงนํ้าสาธารณะ
ในแผนดิน เวนแตไดผานการบําบัดตามมาตรฐานของทาง
ราชการแลว 

  (ช) การขุด ตัก กรวด ดิน ดินลูกรัง หรือทราย  
ในพ้ืนท่ี ท่ีมีความลาดชันเกินกวารอยละ 35 เวนแต 
การเกษตรกรรม และการขุด ตักท่ีเปนสวนหน่ึงของการ
ดําเนินการ เพ่ือการกอสรางโดยไดรับอนุญาตจากสวน
ราชการท่ีเก่ียวของแลวและไมขัดกับมาตรการอ่ืน ๆ ใน
ประกาศน้ี 

 

เมื่อพิจารณาการดําเนินโครงการซึ่งมีลักษณะเปน
อาคารโรงแรม มีการใชประโยชนเพ่ือประกอบกิจการ
ธุรกิจโรงแรม โดยมิไดมีการปรับถมพ้ืนท่ี หรือปดก้ัน
แหลงนํ้าสาธารณะแตอยางใด 

 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทธุรกิจโรงแรม 
โดยกิจกรรมของโครงการจะเปนการพักผอนเปนหลัก 
มิไดมีการดําเนินกิจกรรมใดท่ีสงผลกระทบตอพ้ืนท่ีปา
ชายเลน หรือพ้ืนท่ีพรุแตอยางใด 

 

 

 

พ้ืนท่ีโครงการมิไดติดกับพื้นท่ีชายหาดจึงมิได 
สงผลกระทบตอการเปลีย่นแปลงลักษณะของชายหาดแต
อยางใด 

 

 

 

 

 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทธุรกิจโรงแรม 
โดยกิจกรรมของโครงการจะเปนการพักผอนเปนหลัก 
มิไดมีการดําเนินกิจกรรมใดท่ีเปนอันตรายตอเตาทะเล 
และไขเตาทะเลแตอยางใด 

โครงการจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียตามมาตรฐาน
กอนปลอยออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ และโครงการมิไดมี
การปลอยนํ้าลงสูแหลงนํ้าสาธารณะแตอยางใด 

พ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ีราบมิไดมีความลาดชันแต
อยางใด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-13 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

  (ซ) การบุกรุก แผวถาง หรือกอสรางใด ๆ ใน
บริเวณพ้ืนท่ีปาตามกฎหมายวาดวยปาไมเวนแตเปนการ
กระทําของทางราชการเพ่ือประโยชนในการคุมครอง และ
ดูแลรักษาปา การศึกษาคนควาและวิจัย ท่ีไมนําไปสูการ
เปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานหรือทําลายระบบ
นิเวศของพ้ืนที่ปา 
  (ฌ)  การสรางสนามบินพาณิชย เวนแตเปน
นโยบายของรัฐตามท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ ท้ังน้ี 
พ้ืนท่ีและการกอสรางจะตองไมขัดกับมาตรการท่ีกําหนดไว
ใ น ป ร ะ ก า ศ น้ี แ ล ะ ต อ ง ผ า น ค ว า ม เ ห็ น ช อ บ จ า ก
คณะกรรมการกํากับดูแลและติดตามผลการคุมครอง
สิ่งแวดลอมระดับจังหวัดตามขอ 6 

  (ญ)  การทําสนามกอลฟ 

 

  (ฎ)  การกระทําใด ๆ ท่ีเปลี่ยนแปลงสภาพ
สิ่งแวดลอมธรรมชาติในบริเวณท่ีไดรับการประกาศเปน
แหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อ
วันท่ี 7 พฤศจิกายน 2532 เวนแต การจัดใหมีสิ่งอํานวย
ความสะดวกโดยสวนราชการ เ พ่ือประโยชนด าน
นันทนาการ การพักผอนหยอนใจ โดยไมทําลายสภาพ
ธรรมชาติ และตองสอดคลองกลมกลืนกับสภาพแวดลอม 

ขอ 4 ในพ้ืนที่ตามขอ 2 การกอสราง ดัดแปลง หรือการ
เปลี่ยนการใชอาคาร หรือดําเนินการท่ีเก่ียวของ ใหเปนไป
ตามเกณฑ ดังตอไปน้ี 

 (1) บริเวณท่ี 2 

  (ก) เข่ือน หรือกําแพง ตองไมปดก้ันทางลงสู
ทะเลหรือหาด หรือพ้ืนท่ีสาธารณประโยชนอ่ืน 

  (ข) อาคารพาณิชย และโรงแรมตามกฎหมาย
วาดวยโรงแรม ตองติดตั้งบอดักไขมันและระบบบําบัดนํ้า
เสียตามมาตรฐานท่ีหนวยงานราชการกําหนด กอน
เช่ือมตอลงสูทางระบายนํ้าสาธารณะ 

  (ค) กิจการท่ีนําบานพักอาศัย ตั้งแต 10 หลัง
ข้ึนไป หรือกิจการท่ีนําหองแถว ตึกแถวหรือบานแถว 
ตั้งแต 10 หองข้ึนไป ไปใหบริการเปนสถานท่ีพักใน
ลักษณะโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมตองติดตั้ง 
บอดักไขมันและระบบบําบัดนํ้าเสียตามมาตรฐานท่ี

พ้ืนท่ีโครงการมิไดอยูในแหลงธรรมชาติอันควร
อนุรักษตามมติคณะรัฐมนตรีแตอยางใด 

 

 

 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทธุรกิจโรงแรม 

 

 

 

 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทธุรกิจโรงแรม 
มิไดมีการจัดทําสนามกอลฟแตอยางใด 

พ้ืนท่ีโครงการมิไดอยูในแหลงธรรมชาติอันควร
อนุรักษตามมติคณะรัฐมนตรีแตอยางใด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ้ืนท่ีโครงการมิไดติดกับพ้ืนที่ชายหาด 

 

โครงการจัดใหมีการติตั้งถังดักไขมันขนาด 5 
ลูกบาศกเมตร และจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย 2 ชุด 
ขนาด 35 ลูกบาศกเมตร และขนาด 30 ลูกบาศกเมตร 
กอนระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการจัดใหมีการติตั้งถังดักไขมันขนาด 5 
ลูกบาศกเมตร และจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย 2 ชุด 
ขนาด 35 ลูกบาศกเมตร และขนาด 30 ลูกบาศกเมตร 
เพ่ือบําบัดนํ้าเสียใหมีคาตามมาตรฐานท่ีหนวยงาน
ราชการกําหนดกอนระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-14 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

หนวยงานราชการกําหนด กอนเช่ือมตอลงสูทางระบายนํ้า
สาธารณะ 

  (ง) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม และ
อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
ตองมีพ้ืนท่ีสีเขียวไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางท่ี
กฎหมายควบคุมอาคารหรือกฎหมายวาดวยการผังเมือง
กําหนดไว  โดยมี พันธุ ไมยืนตน ท่ีเปนไมทองถ่ินเปน
องคประกอบหลัก 

 (11) การวัดความสูงอาคารในของอาคารใน
บริเวณท่ี 2 ถึงบริเวณท่ี 7 (1) ใหเปนไปตามหลักเกณฑ
ดังตอไปน้ี 

  (ก) การณีเปนพ้ืนท่ีราบหรือมีการถมดินปรับ
ระดับกับแนวถนนในพ้ืนท่ีบริเวณท่ีกอสรางความสูงของ
อาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีปรับระดับแลว ซึ่งหมายถึง
การถมดินซึ่งสูงไมเกินระดับถนนจนถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของ
อาคาร 

  (ข) กรณีมีหองใตดินท่ีคาระดับเปนลบความสูง
ของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางเชนเดียวกับ 
(ก) 
  (ค) กรณีพ้ืนดินเปนเชิงลาดแนวเชิงเขา ความ
สูงของอาคารใหวัดในแนวดิ่งจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสราง ณ 
จุดท่ีต่ําสุดของอาคารถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารหลังน้ัน 

ขอ 5 สวนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนท่ีจะทําการ
กอสรางอาคาร หรือดําเนินการโครงการหรือประกอบ
กิจการในพื้ น ท่ีตามขอ  2 นอกจากตองปฏิ บัติตาม
หลักเกณฑที่ กําหนดไวในประกาศน้ีแลว ใหจัดทําและ
เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบ้ืองตน หรือรายงาน
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม แลวแตกรณี ตอ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอมตามหลักเกณฑ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติท่ี
กําหนดไวตามมาตรา 46 แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 ดังตอไปน้ี 

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบ้ืองตน ใหจัดทําสําหรับ
การกอสรางอาคาร หรือการดําเนินการโครงการหรือ
ประกอบกิจการ ดังตอไปน้ี 

 

 

 

โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 887 ตารางเมตร 
(รอยละ 91.13 ของพ้ืนท่ีวาง) โดยมีพันธุไมยืนตนท่ีเปน
ไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 

 

 

 

 

 

 

ความสูงของอาคารโครงการวัดจากระดับพ้ืนดิน
กอสรางถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารเทากับ 11.95 เมตร 
(ไมเกิน 12.00 เมตร) 

 

 

โครงการมิไดมีหองใตดินแตอยางใด 

 

 

พ้ืนท่ีโครงการเปนพ้ืนท่ีราบมิไดเปนเชิงลาดแนว
เชิงเขาแตอยางใด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-15 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

 (1) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม หรืออาคาร
อยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือ
สถานท่ีพักอากาศท่ีอยูหางจากแนวชายฝงทะเลเกินกวา 
50 เมตร และมีจํานวนหองพักตั้งแต 10 หอง ถึง 79 หอง 
หรือมี พ้ืน ท่ีใชสอยของทุกอาคารรวมกันตั้ งแต  500  
ตารางเมตร แตไมถึง 5,000 ตารางเมตร 

รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหจัดทํา
สําหรับการกอสรางอาคาร หรือการดําเนินโครงการหรือ
ประกอบกิจการ ดังตอไปน้ี 

 (1) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแววดลอม เรื่อง กําหนด
ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งตองจัดทํา
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิง่แวดลอมและหลักเกณฑ 
วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการ
วิเคาระหผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 (2) โครงการหรือกิจการ ดังตอไปน้ี 

  (ก) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม หรือ
อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
หรือสถานท่ีพักตากอากาศท่ีอยูหางจากแนวชายฝงทะเล
ไมเกิน 50 เมตร 

4.  กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 2 สวนตาง ๆ ของอาคาร 
สวนท่ี 1 วัสดุของอาคาร 
ขอ 15 เสา คาน พ้ืน บันได และผนังของอาคารท่ีสูงตั้งแต 
3 ช้ันข้ึนไป โรงมหรสพหอประชุม โรงงาน โรงแรม 
โรงพยาบาล หอสมุด หางสรรพสินคา อาคารขนาดใหญ 
สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ทาอากาศ
ยาน หรืออุโมงค ตองทําดวยวัสดุถาวรท่ีเปนวัสดุทนไฟ
ดวย 

สวนท่ี 2 พ้ืนท่ีภายในอาคาร 
ขอ 20 หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบท่ีสุดไม
นอยกวา  2 .50 เมตร และมี พ้ืน ท่ีไมนอยกวา  8.00  
ตารางเมตร 

 

โครงการมีความสูง 11.95 เมตร (ความสูงวัดจาก
ระดับพ้ืนดินถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด) โครงการมีพ้ืนท่ีท้ังหมด
เทากับ 1 ,898.00 ตารางเมตร มี พ้ืนท่ีปกคลุมดิน 
ประมาณ 924.64 ตารางเมตร โดยจัดใหมีพ้ืนท่ีวาง 
ประมาณ 973.36 ตารางเมตร (ตองไมนอยกวา 10 ใน 
100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร) 
พ้ืนท่ีสีเขียว 887 ตารางเมตร 

 

 

หองพักของโครงการมีความกวางของดานท่ีแคบ
ท่ีสุดไมนอยกวา 2.50 เมตร และหองพักท่ีมีพ้ืนท่ีนอย
ท่ีสุดเทากับ 23.86 ตารางเมตร 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-16 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ตองมีความกวางไมนอยกวา
ตามท่ีกําหนดไวดังตอไปน้ี 

1. อาคารอยูอาศัย ความกวางไมนอยกวา 1.00 เมตร อาคาร
อยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก สํานักงาน 
อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารพิเศษ 
ความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร 

ขอ 22 หองหรือสวนอาคารท่ีใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ 
ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามท่ีกําหนดไวดังตอไปน้ี 

1. หองท่ีใชเปนท่ีพักอาศัย บานแถว หองพัก
โรงแรม หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยู
อาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคาร ระยะดิ่ง
ไมนอยกวา 2.60 เมตร 

2. หองท่ีใชเปนสํานักงาน หองเรียน หองอาคาร 
หองโถงภัตตาคาร โรงงาน ระยะดิ่งไมนอยกวา 3.00 เมตร 

3. หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม 
คลังสินคา โรงครัว ตลาด และอ่ืน ๆ ท่ีคลายกัน ระยะดิ่ง
ไมนอยกวา 3.50 เมตร 

4. หองแถว ตึกแถว 

4.1 ช้ันลาง  
4.2 ตั้งแตช้ัน 2 ข้ึนไป ระยะดิ่งไมนอยกวา 

3.00 เมตร 

5. ระเบียง ระยะดิ่งไมนอยกวา 2.20 เมตร 

ระยะดิ่งตามวรรคหน่ึงใหวัดจากพ้ืนถึงพ้ืน ในกรณีช้ัน
หลังคาใหวัดจากพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของหองหรือ
สวนของอาคารดังกลาวท่ีไมใชโครงสรางของหลังคา 

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพ้ืนถึงพ้ืนอีก
ช้ันหน่ึงตั้งแต 5 เมตร ข้ึนไป จะทําช้ันลอยในหองน้ันก็ได 
โดยพ้ืนช้ันลอยดังกลาวตองมีเน้ือท่ีไมเกินรอยละ 40 ของ
เน้ือท่ีหอง ระยะดิ่งระหวางพ้ืนช้ันลอยถึงพ้ืนอีกช้ันหน่ึง
ตองไมนอยกวา 2.40 เมตร และระยะดิ่งระหวางพ้ืนหอง
ถึงช้ันลอยตองไมนอยกวา 2.40 เมตร ดวย 

หองนํ้า หองสวม ตองมีระยะดิ่งระหวางพ้ืนถึง
เพดานไมนอยกวา 2.00 เมตร 
สวนท่ี 3 บันไดอาคาร 
ขอ 24 บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม หอพักตามกฎหมาย
วาดวยหอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย 

ชองทางเดินภายในอาคารของโครงการมีความ
กวางไมนอยกวา 1.50 เมตร 

 

 

 

 

 

 

หองพักของโครงการมีระยะดิ่งเทากับ 2.69 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บันไดหลักของอาคารโครงการมีความกวางเทากับ 
1.50 เมตร 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-17 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

โรงงาน และอาคารพิเศษ สําหรับท่ีใชกับช้ันท่ีมีพ้ืนท่ี
อาคารช้ันเหนือข้ึนไป รวมกันไมเกิน 300 ตารางเมตร ตอง
มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร แตสํา หรับบันได
ของอาคารดังกลาวท่ีใชกับช้ันท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารช้ันเหนือข้ึน
ไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ตองมีความกวางสุทธิไม
นอยกวา 1.50 เมตร ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา 
1.50 เมตร ตองมีบันไดอยางนอยสองบันไดและแตละ
บันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร บันได
ของอาคารท่ีใชเปนท่ีชุมนุมของคนจํานวนมาก เชน บันได
หองประชุมหรือหองบรรยายท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต 500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือ
สถานบริการท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันตั้งแต 1,000 ตารางเมตรข้ึน
ไป หรือบันไดของแตละช้ันของอาคารน้ันท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกัน
ตั้งแต 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตองมีความกวางไมนอย
กวา 1.50 เมตร อยางนอยสองบันได ถามีบันไดเดียวตองมี
ความกวางไมนอยกวา 3.00 เมตร 

บันไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 
4 เมตร หรือนอยกวาน้ัน และระยะดิ่งจากข้ันบันไดหรือ
ชานพักบันไดถึงสวนตํ่าสุดของอาคารท่ีอยูเหนือข้ึนไปตอง
สูงไมนอยกวา 2.10 เมตร  

ชานพักบันไดและพ้ืนหนาบันไดตองมีความกวาง
และความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันได เวนแต
บันไดท่ีมีความกวางสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและ
พ้ืนหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน 2 เมตรก็ได 

บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกตั้งสูงไม
เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักสวนท่ีข้ันบันไดเหลื่อม
กันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 25 เซนติเมตร 
และตองมีราวบันไดกันตก บันไดท่ีมีความกวางสุทธิเกิน 6 
เมตร และชวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร ตองมีราวบันไดท้ังสอง
ขาง บริเวณจมูกบันไดตองมีวัสดุกันลื่น 

สวนท่ี 4 บันไดหนีไฟ 

ขอ 27 อาคารท่ีสูงตั้งแตสี่ช้ันข้ึนไปและสูงไมเกิน 23 เมตร 
หรืออาคารที่สูงสามช้ันและมีดาดฟาเหนือช้ันท่ีสามท่ีมี
พ้ืนท่ีเกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคาร
ตามปกติแลว ตองมีบันไดหนีไฟท่ีทําดวยวัสดุทนไฟอยาง
นอยหน่ึงแหง และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-18 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

โดยไมมีสิ่งกีดขวาง 
ขอ 28 บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 องศา 
เวนแตตึกแถวและบานแถวท่ีสูงไมเกินสี่ช้ัน ใหมีบันไดหนี
ไฟท่ีมีความลาดชันเกิน 60 องศาได และตองมีชานพัก
บันไดทุกช้ัน 

ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไม
นอยกวา 80 เซนติเมตร มีผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรท่ี
เปนวัสดุทนไฟก้ันโดยรอบ เวนแตสวนท่ีเปนชองระบาย
อากาศและชองประตูหนีไฟ และตองมีอากาศถายเทจาก
ภายนอกอาคารไดโดยแตละช้ันตองมีชองระบายอากาศท่ี
เปดสูภายนอกอาคารไดมีพ้ืนท่ีรวมกันไมนอยกวา 1.4 
ตารางเมตร กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอท้ังกลางวันและ
กลางคืน 

หมวด 3 ท่ีวางภายนอกอาคาร 
ขอ 33 อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามท่ี
กําหนดตอไปน้ี 

(1) อาคารอยูอาศัย และอาคารอยูอาศัยรวม ตอง
มีท่ีวางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีช้ันใดช้ันหน่ึง
ท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

(2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงาน 
อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึงไมไดใชเปนท่ีอยูอาศัย 
ตองมีท่ีวางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพ้ืนท่ีช้ันใด
ช้ันหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แตถาอาคารดังกลาวใชเปน
ท่ีอยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม (1) 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร 
ขอ 40 การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารหรือสวนของ
อาคารจะตองไมล้ําเขาไปในท่ีสาธารณะ เวนแตจะไดรับ
อนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอํานาจหนาท่ีดูแลรักษาท่ี
สาธารณะน้ัน 

ขอ 41 อาคารกอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะท่ีมี
ความกวางนอยกวา 6.00 เมตรใหรนแนวอาคารหางจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3.00 เมตร 

อาคารที่สูงเกิน 2 ช้ันหรือเกิน 8.00 เมตร หอง
แถว ตึกแถว บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคาร
สาธารณะ ปายหรือสิ่งท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปาย 
หรือคลังสินคา ท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 

 

 

 

 

 

โครงการจัดใหมีบันไดหนีไฟบริเวณอาคาร A และ
อาคาร B มีความกวางเทากับ 1.00 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการออกแบบใหมี ท่ีวางเทากับ 973.36  
ตารางเมตร คิดเปน 1,052.74 ใน 100 สวน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-19 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

(1) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางนอยกวา 
10 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากก่ึงกลาง
ถนนสาธารณะอยางนอย 6.00 เมตร 

 

(2) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางตั้ งแต 
10.00 เมตรข้ึนไป แตไมเกิน 20.00 เมตร 
ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะ
อยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางถนน
สาธารณะ 

(3) ถาถนนสาธารณะน้ันมีความกวางเกิน 20.00 
เมตรข้ึนไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขต
ถนนสาธารณะอยางนอย 2.00 เมตร 

ขอ 42 อาคารท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงนํ้า
สาธารณะ เชน แมนํ้า คู คลอง ลําราง หรือ ลํากระโดง ถา
แหลงนํ้าสาธารณะน้ันมีความกวางนอยกวา 10.00 เมตร 
ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ้าสาธารณะน้ันไม
นอยกวา 3.00 เมตร แตถาแหลงนํ้าสาธารณะน้ันมีความ
กวางตั้งแต 10.00 เมตรข้ึนไป ตองรนแนวอาคารใหหาง
จากเขตแหลงนํ้าสาธารณะน้ันไมนอยกวา 6.00 เมตร 

สําหรับอาคารท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงนํ้า
สาธารณะขนาดใหญ เชน บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ตองรน
แนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ้าสาธารณะน้ันไมนอย
กวา 12.00 เมตร 

ท้ังน้ี เวนแต สะพาน เข่ือน รั้ว ทอระบายนํ้า 
ทาเรือ ปาย อูเรือ คานเรือ หรือท่ีวางท่ีใชเปนท่ีจอดรถ ไม
ตองรนแนวอาคาร 

ขอ 43 ใหอาคารท่ีสรางตามขอ 4 และขอ 42 ตองมีสวน
ต่ําสุดของกันสาดหรือสวนยื่นสถาปตยกรรมสูงจากระดับ
ทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร ท้ังน้ี ไมนับสวนตบแตงท่ี
ยื่นจากผนังไมเกิน 50.00 เซนติเมตร และตองมีทอรับนํ้า
จากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงในผนังหรือเสา
อาคารลงสูทอสาธารณะหรือบอพัก 

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด ตองไม
เกิน 2 เทา ของระยะราบวัดจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนว
เขตดานตรงขามของถนนสาธารณะท่ีอยูใกลอาคารน้ัน
ท่ีสุด 

พ้ืนท่ีทางดานทิศตะวันออกของโครงการติดกับ
ถนนสาธารณะมีความกวางเทากับ 8.00 เมตร โครงการ
ไดออกแบบใหมีระยะรนวัดจากกึ่งกลางถนนถึงอาคาร
ของโครงการเทากับ 6.72 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

พ้ืนท่ีทางดานทิศตะวันตกของโครงการติดกับ 

คลองสาธารณะ (คลองเฉวง) มีความกวางเทากับ 11 
เมตร โครงการออกแบบใหมีระยะรนจากเขตแหลงนํ้า
สาธารณะเทากับ 6.52 เมตร 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-20 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.2-1 เปรียบเทียบทีต่ั้งโครงการกบัขอกําหนดการใชประโยชนที่ดนิตางๆ ที่เกี่ยวของ (ตอ) 
ขอกําหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดโครงการ 

ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนน
หรือระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางข้ึนไปถึงสวนของอาคารท่ีสูง
ท่ีสุด สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนัง
ของช้ันสูงสุด 

ขอ 46 อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยูมุมถนนสาธารณะสอง
สายขนาดไมเทากัน ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไม
เกินสองเทาของระยะราบท่ีใกลท่ีสุด จากจุดน้ันไปตั้งฉาก
กับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายท่ีกวางกวา 
และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบ
กวาตองไมเกิน 60.00 เมตร 

สําหรับอาคารซึ่งเปนหองแถวหรือตึกแถว ความ
ยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะท่ีแคบกวาตองไมเกิน 
15.00 เมตร 
ขอ 47 รั้วหรือกําแพงท่ีสรางข้ึนติดตอหรือหางจากถนน
สาธารณะนอยกวาความสูงของรั้ว ใหกอสรางไดสูงไมเกิน 
3.00 เมตร เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ 

ขอ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหนาตาง ประตู ชอระบายหรือ
ชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากแนว
เขตท่ีดิน ดังนี้ 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9.00 เมตร ผนัง
หรือระบียงตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา 
2.00 เมตร 

(2) อาคารท่ีมึความสูงเกิน 9.00 เมตร แตไมถึง 
23.00 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหาง
จากเขตท่ีดินไมนอยกวา 3.00 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยูหางจากเขตท่ีดินนอยกวาท่ี
กําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตองอยูหางจากเขตท่ีดินไมนอย
กวา 50.00 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตท่ีดินและ
อาคารดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 15.00 เมตร ผนัง
ของอาคารท่ีอยูชิดเขตท่ีดินหรือหางจากเขตท่ีดินนอยกวา
มี่ระบุไวใน (1) หรือ (2) ตองกอสรางเปนผนังทึบ และ
ดาดฟาของอาคารดานน้ันใหทําผนังทึบสูงจากดาดฟาไม
นอยกวา 1.80 เมตร ในกรณีกอสรางชิดเขตท่ีดินตองไดรับ
ความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของท่ีดินขางเคียงดานน้ัน
ดวย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ความสูงของอาคารโครงการวัดจากระดับพ้ืนดิน
กอสรางถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารเทากับ 11.95 เมตร 
ดานทิศเหนือของโครงการ (ผนังทึบ) มีระยะรนท่ีนอย
ท่ีสุดจากแนวเขตท่ีดินมีระยะรนเทากับ 1.00 เมตร  
(ไมนอยกวา 0.50 เมตร) 

ที่มา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด, 2567 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-21 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.3 ประเภทของโครงการและลักษณะโครงการ 
 จากลักษณะการดําเนินโครงการเปนโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม เขาขายเปนโรงแรม
ประเภท 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ภายในโครงการ
ประกอบดวยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีหองพักจํานวน 75 หอง พรอมทั้งจัดเตรียม
ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ อยางครบถวน 

 

2.3.1 ขนาดที่ดินที่เปนที่ตั้งโครงการ 
 โครงการ Citrus Grande Hotel Samui (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) พัฒนาโครงการบน
ที่ดินจํานวน 2 แปลง คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 11627 เลขที่ดิน 29 และหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ดิน  
(น.ส.3ก) เลขที่ 3851 เลขที่ดิน 826 โดยทางเขา-ออกของโครงการเชื่อมกับถนนบนหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนที่ดิน (น.ส.3ก) เลขที่ 3852 เลขที่ดิน 827 (ปจจุบันมีสภาพเปนถนนความกวางประมาณ 6 เมตร 
แสดงดังรูปที่ 2.3.1-2) (ดานทิศใต) เพื่อไปยังถนนสาธารณะดานหนาโครงการ (ดานทิศตะวันออก) ซ่ึงแปลง
ที่ดินดังกลาวมีนางสาววรรณา สิทธิศิรินุกูล และบริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด ถือครองกรรมสิทธิ์รวมกัน 
ดังนั้นโครงการจึงตองไดรับความยินยอมจากนางวรรณา สิทธิศิรินุกูล ที่เปนผูถือกรรมสิทธิ์รวม หรือตองมีการ
ดําเนินการจดภาระจํายอมใหกับบริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (เจาของโครงการ) เพื่อใชเปนถนนสําหรับ
เชื่อมทางเขา-ออกโครงการกับถนนสาธารณะดานหนาโครงการ (ถนนเชิงมน-หาดเฉวง) ไดอยางถูกตอง ทั้งนี้ใน
การดําเนินการดังกลาวไดเขาสูกระบวนการพิจารณาของศาลตามคดีหมายเลขที่ กฟยE 3/2566 โดยมีบริษัท 
เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด (เจาของโครงการ) เปนผูรองและมีนางวรรณา สิทธิศิรินุกูล เปนผูถูกรอง ซ่ึงเม่ือ
วันที่ 15 พฤศจิกายน พ.ศ. 2566 ที่ผานมา ทางศาลจังหวัดเกาะสมุยมีคําพิพากษาใหคุณวรรณา  สิทธิศิรินุกูล 
(ผูถูกรอง) ดําเนินการจดทะเบียนที่ดินหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ดิน (น.ส.3ก) เลขที่ 3852 เลขที่ดิน 827 
ตกเปนภาระจํายอมเร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต ทอระบายน้ํา ไฟฟา ประปา และระบบสาธารณูปโภคตางๆ เพื่อ
เขา-ออกสูทางสาธารณประโยชนของโฉนดที่ดินเลขที่ 11627 เลขที่ดิน 29 และหนังสือรับรองการทําประโยชน
ที่ดิน (น.ส.3ก) เลขที่ 3851 เลขที่ดิน 826 ภายใน 30 วัน (1 เดือน) นับตั้งแตวันที่ผูรองถอนคําคัดคาน โดยทั้ง
สองฝายไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความตอหนาศาลเรียบรอยแลว รายละเอียดแสดงตามหนังสือสัญญา
ประนีประนอมยอมความตามภาคผนวก ก-3 

 

ตารางที่ 2.3.1-1   รายละเอียดที่ดินที่จะนํามาพัฒนาโครงการ 

แปลง 
เลขท่ีโฉนดท่ีดิน/หนังสือ

รับรองการทําประโยชนท่ีดิน 
เลขท่ีดิน 

ขนาดพ้ืนท่ีตามโฉนดท่ีดิน 
เจาของกรรมสิทธิ ์

ไร ตารางเมตร 
1 11627

 
29 0-1-78.50 714.00 บริษัท เอสเค ดเีวลลอป

เมนท จํากัด 2 3851
1/ 

826 0-2-96.00 1,184.00 

รวม 1-0-74.50 1,898.00  

ที่มา :  บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 

หมายเหตุ : 1/หนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีดิน 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-22 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางที่ 2.3.1-1 รายละเอียดที่ดินที่จะนํามาพัฒนาโครงการ 
รูปที่ 2.3.1-1 ผังตอโฉนดที่ดินของโครงการ 
รูปที่ 2.3.1-2 สภาพถนนบนหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ดิน (น.ส.3ก) เลขที่ 3852 เลขที่ดิน 827 

ภาคผนวก ก-1 เอกสารสิทธิ์ที่ดินของโครงการ 
ภาคผนวก ก-2 เอกสารสิทธิ์ที่ดินถนนดานหนาโครงการ  
 ภาคผนวก ก-3 หนังสือสัญญาประนีประนอมยอมความระหวางบริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด และ
  นางวรรณา สิทธิศิรินุกูล 

ภาคผนวก ข ใบอนุญาตกอสรางอาคาร (แบบ อ. 1) 
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1 

สัญลักษณ 
 พ้ืนท่ีโครงการ                  ถนนภาระจํายอม 

 สะพาน        คลองสาธารณะ (คลองเฉวง) 
 ทิศทางการมอง                 ถนนสาธารณะ (ถนนเชิงมน-หาดเฉวง) 

1 

2 

3 

รูปท่ี 2.3.1-2  สภาพถนนบนหนังสือรับรองการทําประโยชนท่ีดิน (น.ส.3ก) เลขท่ี 3852 เลขท่ีดิน 827      2­24 

หนังสือรับรองการทําประโยชนที่ดิน (น.ส.3ก)  
เลขที่ 3852  เลขที่ดิน 827 

พ้ืนท่ีโครงการ 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-25 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.3.2 รูปแบบและจํานวนอาคาร 
 โครงการประกอบดวยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 2 อาคาร  
มีจํานวนหองพัก 75 หอง รายละเอียดแสดงดังนี้  
 

 1) อาคาร A มีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีลักษณะเปนโรงแรม โดยมีระดับ
ความสูงของอาคารเม่ือวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงระดับพื้นชั้นหลังคาเทากับ 11.95 ภายในอาคาร 
มีหองพักรวมทั้งสิ้น 33 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยภายในอาคารรวมเทากับ 1,709.16 ตารางเมตร 
 

 2) อาคาร B มีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น มีลักษณะเปนโรงแรม โดยมีระดับ
ความสูงของอาคารเม่ือวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงระดับพื้นชั้นหลังคาเทากับ 11.95 ภายในอาคาร 
มีหองพักรวมทั้งสิ้น 42 หอง คิดเปนพื้นที่ใชสอยภายในอาคารรวมเทากับ 1,865.23 ตารางเมตรรายละเอียด
แสดงดังรูปที่ 2.3.2-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.3.2-1 ภาพจําลองโครงการ 
ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-26 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.3.3 พ้ืนที่ใชสอยภายในอาคาร 

 การใชประโยชนภายในของอาคารโรงแรม สามารถแบงออกเปน 2 สวนหลัก คือ พื้นที่เพื่อการพัก 
และพื้นที่พักผอน/ สิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ โดยมีพื้นที่ใชสอยอาคารรวมทั้งหมดเทากับ 3,574.39  

ตารางเมตร (อาคาร A มีพื้นที่พื้นที่ใชสอยเทากับ 1,709.16 ตารางเมตร และอาคาร B มีพื้นที่พื้นที่ใชสอย
เทากับ 1,865.23 ตารางเมตร) มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเทากับ 924.64 ตารางเมตร (อาคาร A มีพื้นที่ปกคลุม
ดินเทากับ 439.13 ตารางเมตร และอาคาร B มีพื้นที่ปกคลุมดินเทากับ 485.51 ตารางเมตร)รายละเอียดพื้นที่ 
ใชสอยภายในอาคาร แสดงดังตารางที่ 2.3.3-1 

 

ตารางท่ี 2.3.3-1  รายละเอียดการใชประโยชนภายในอาคาร (ตอ) 

ชั้นท่ี รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี 
จํานวน  

(หองพัก) 
พ้ืนท่ีอาคาร 
(ตารางเมตร) 

อาคาร A 

ชั้นท่ี 1 หองอาหาร 1 1 108.60 

หองอาหาร 2 1 117.90 

หองครัว 1 1 16.81 

หองครัว 2 1 29.06 

สวนตอนรับ 1 31.13 

หองเก็บของ 1 1.77 

หองไฟฟา 1 1 15.10 

หองไฟฟา 2 1 14.82 

หองปม 1 5.28 

หอง Generator 1 22.78 

ลิฟต 1 - 5.32 

บันไดหลัก - 16.13 

บันไดหนีไฟ - 14.21 

โถงลิฟต และทางเดิน - 32.22 

รวม 439.13 

ชั้นท่ี 2 หองพัก TYPE A1 1 26.59 

หองพัก TYPE A2 1 25.92 

หองพัก TYPE B1 1 24.94 

หองพัก TYPE B2 1 25.56 

หองพัก TYPE C1-1 1 39.01 

หองพัก TYPE C1-2 1 34.22 

หองพัก TYPE C2-1 1 35.60 

หองพัก TYPE C2-2 1 35.60 

หองพัก TYPE C2-3 1 35.60 

หองพัก TYPE D1 (คนพิการ) 1 25.20 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-27 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.3.3-1  รายละเอียดการใชประโยชนภายในอาคาร (ตอ) 

ชั้นท่ี รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี 
จํานวน  

(หองพัก) 
พ้ืนท่ีอาคาร 
(ตารางเมตร) 

หองพัก TYPE D2 1 25.20 

ลิฟต 1 - 1.69 

บันไดหลัก - 14.23 

บันไดหนีไฟ - 11.03 

หองเก็บของ 1 1.36 

ทางเดิน - 63.10 

รวม 424.85 

ชั้น 3 หองพัก TYPE A1 1 25.92 

หองพัก TYPE A2 1 25.34 

หองพัก TYPE B1 1 23.98 

หองพัก TYPE B2 1 24.59 

หองพัก TYPE C1-1 1 38.52 

หองพัก TYPE C1-2 1 33.66 

หองพัก TYPE C2-1 1 35.04 

หองพัก TYPE C2-2 1 35.04 

หองพัก TYPE C2-3 1 34.94 

หองพัก TYPE D1 (คนพิการ) 1 24.75 

หองพัก TYPE D2 1 24.75 

ลิฟต - 1.69 

บันไดหลัก - 14.23 

บันไดหนีไฟ - 11.03 

หองบริการ 1 4.65 

หองเก็บของ 1 1.36 

ทางเดิน - 63.10 

รวม 422.59 

ชั้น 4 หองพัก TYPE A1 1 25.92 

หองพัก TYPE A2 1 25.34 

หองพัก TYPE B1 1 23.98 

หองพัก TYPE B2 1 24.59 

หองพัก TYPE C1-1 1 38.52 

หองพัก TYPE C1-2 1 33.66 

หองพัก TYPE C2-1 1 35.04 

หองพัก TYPE C2-2 1 35.04 

หองพัก TYPE C2-3 1 34.94 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-28 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.3.3-1  รายละเอียดการใชประโยชนภายในอาคาร (ตอ) 

ชั้นท่ี รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี 
จํานวน  

(หองพัก) 
พ้ืนท่ีอาคาร 
(ตารางเมตร) 

หองพัก TYPE D1 (คนพิการ) 1 24.75 

หองพัก TYPE D2 1 24.75 

ลิฟต - 1.69 

บันไดหลัก - 14.23 

บันไดหนีไฟ - 11.03 

หองบริการ 1 4.65 

หองเก็บของ 1 1.36 

ทางเดิน - 63.10 

รวม 422.59 

รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคาร A  1,709.16 

อาคาร B 

ชั้น 1 หองน่ังเลน 1 60.19 

หองปมนํ้า 1 18.90 

หองเก็บของ 1 1 7.31 

หองปฐมพยาบาล 1 14.62 

หองแมบาน 1 20.42 

หอง Locker ชาย 1 12.25 

หอง Locker หญิง 1 15.48 

หองนํ้าชาย 1 9.72 

หองนํ้าหญิง 1 9.72 

หองนํ้าคนพิการ 1 5.76 

หองเก็บของ 2 1 4.90 

หองยาม 1 7.82 

หองขยะ 1 14.31 

ลิฟต 2, 3 - 10.00 

บันไดหลัก - 21.38 

บันไดหนีไฟ - 12.96 

ทางเดินภายในอาคาร - 46.87 

ท่ีจอดรถภายในอาคาร - 192.90 

รวม 485.51 

ชั้น 2 หองพัก E1 (คนพิการ) 1 25.20 

หองพัก E2 1 24.50 

หองพัก E3 1 24.50 

หองพัก E4 1 24.50 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-29 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.3.3-1  รายละเอียดการใชประโยชนภายในอาคาร (ตอ) 

ชั้นท่ี รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี 
จํานวน  

(หองพัก) 
พ้ืนท่ีอาคาร 
(ตารางเมตร) 

หองพัก E5 1 24.50 

หองพัก E6 1 25.20 

หองพัก E7 1 26.25 

หองพัก E8 1 26.25 

หองพัก E9 1 26.25 

หองพัก E10 1 26.25 

หองพัก E11 1 26.25 

หองพัก E12 1 24.26 

หองพัก E13 1 24.27 

หองพัก F 1 32.87 

ลิฟต 2, 3 - 2.56 

บันไดหลัก - 20.78 

บันไดหนีไฟ - 12.24 

หองบริการ 1 3.99 

ทางเดิน - 62.96 

รวม 463.58 

ชั้น 3 หองพัก E1 (คนพิการ) 1 24.75 

หองพัก E2 1 24.10 

หองพัก E3 1 24.10 

หองพัก E4 1 24.10 

หองพัก E5 1 24.10 

หองพัก E6 1 24.80 

หองพัก E7 1 26.34 

หองพัก E8 1 25.85 

หองพัก E9 1 25.85 

หองพัก E10 1 25.85 

หองพัก E11 1 25.80 

หองพัก E12 1 23.86 

หองพัก E13 1 23.87 

หองพัก F 1 32.17 

ลิฟต 2, 3 - 2.56 

บันไดหลัก - 20.78 

บันไดหนีไฟ - 12.24 

หองบริการ 1 3.99 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-30 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.3.3-1  รายละเอียดการใชประโยชนภายในอาคาร (ตอ) 

ชั้นท่ี รายละเอียดการใชพ้ืนท่ี 
จํานวน  

(หองพัก) 
พ้ืนท่ีอาคาร 
(ตารางเมตร) 

ทางเดิน - 62.96 

รวม 458.07 

ชั้น 4 หองพัก E1 (คนพิการ) 1 24.75 

หองพัก E2 1 24.10 

หองพัก E3 1 24.10 

หองพัก E4 1 24.10 

หองพัก E5 1 24.10 

หองพัก E6 1 24.80 

หองพัก E7 1 26.34 

หองพัก E8 1 25.85 

หองพัก E9 1 25.85 

หองพัก E10 1 25.85 

หองพัก E11 1 25.85 

หองพัก E12 1 23.86 

หองพัก E13 1 23.87 

หองพัก F 1 32.17 

ลิฟต 2, 3 - 2.56 

บันไดหลัก - 20.78 

บันไดหนีไฟ - 12.24 

หองบริการ 1 3.99 

ทางเดิน - 62.96 

รวม 458.07 

พ้ืนท่ีใชสอยอาคาร B 1,865.23 

รวมพ้ืนท่ีใชสอยอาคารท้ังหมด 3,574.39 

ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 

 

2.4 การใชประโยชนที่ดิน 

 

2.4.1 ผังบริเวณโครงการ (Lay Out) 

 การวางผังบริเวณโครงการมีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ความสูง 4 ชั้น จํานวน  
2 อาคาร รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 2.4.1-1 เพื่อเพิ่มความเปนสวนตัวใหแกผูมาใชบริการ โดยจัดใหมีพื้นที่ 
สีเขียวกระจายโดยรอบอาคาร เพื่อเพิ่มสุนทรียภาพและทัศนียภาพที่สวยงามใหแกโครงการ รวมถึงลดความ
กระดางของอาคาร พรอมทั้งจัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกอยางครบครัน สามารถ
เขาถึงไดอยางสะดวก 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-31 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

 โดยโครงการมีขนาดพื้นที่รวมทั้งโครงการเทากับ 1,898.00 ตารางเมตร ดังนั้น จึงสามารถแบง
สัดสวนการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการออกเปน 2 สวนหลัก ประกอบดวย ไดแก 1) พื้นที่ตั้งอาคาร  
(พื้นที่ปกคลุมดิน) 2) ทางเดินและพื้นที่สีเขียว รายละเอียดสัดสวนการใชประโยชนที่ดินโดยของโครงการแสดง
ดังตารางที่ 2.4.1-1 และผังพื้นที่ปกคลุมอาคารและพื้นที่วางแสดงดังรูปที่ 2.4.1-2 

 

ตารางที่ 2.4.1-1 สัดสวนการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการ 

ลําดับ รายละเอียดการใชพ้ืนที่ พ้ืนที่โครงการ 
(ตารางเมตร) 

รอยละของ 
พ้ืนที่ทั้งหมด 

1 พื้นที่ตั้งอาคาร (พื้นที่ปกคลุมดนิ) 924.64 48.72 

2 ถนนและที่จอดรถและพื้นที่สีเขียว 973.36 51.28 

รวมพ้ืนที่โครงการ 1,898.00 100.00 

ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 

 

ตารางที่ 2.4.1-1 สัดสวนการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการ 
รูปที่ 2.4.1-1 ผังบริเวณโครงการ 
รูปที่ 2.4.1-2 ผังพ้ืนที่ปกคลุมอาคารและพ้ืนที่วาง 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.4.1-1 ผังบริเวณโครงการ


M2-COM
Text Box

M2-COM
Line

M2-COM
Text Box
เส้นระยะ 200 เมตรจากแนวญายฝั่งทะเล




M2-COM
Text Box
ผังบริเวณโครงการ


M2-COM
Rectangle

M2-COM
Text Box
ถนนเข้า-ออกโครงการ (น.ส. 3ก เลขที่ 3852)

ทางเข้า-ออกโครงการ


M2-COM
Oval

M2-COM
Oval

M2-COM
Rectangle

M2-COM
Text Box
2-32



HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle




M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.4.1-2 ผังพื้นที่ปกคลุมอาคารและพื้นที่ว่าง


M2-COM
Text Box
439.13





M2-COM
Text Box
485.51





M2-COM
Text Box
949.00         924.64





M2-COM
Text Box
949.00         973.36





M2-COM
Text Box
50.00           51.28





M2-COM
Line

M2-COM
Text Box
เส้นระยะ 200 เมตรจากแนวญายฝั่งทะเล




M2-COM
Line

M2-COM
Rectangle

M2-COM
Text Box
2-33



HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle




รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-34 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.4.2 สัดสวนการใชประโยชนที่ดินตามขอกําหนดที่เกี่ยวของ 
 โครงการมีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กความสูง 4 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีขนาดพื้นที่ดิน
ที่เปนที่ตั้งโครงการทั้งหมด 1,898.00 ตารางเมตร พื้นที่ชั้นที่ใชสอยอาคารประมาณ 3,574.39 ตารางเมตร และ
พื้นที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมดประมาณ 924.64 ตารางเมตร (ผังพื้นที่ปกคลุมอาคารแสดงดังรูปที่ 2.4.1-2)  

จากการตรวจสอบการใชประโยชนที่ดินภายในโครงการเพื่อนํามาเปรียบเทียบกับขอกําหนดที่เก่ียวของตาม
ลักษณะอาคารโครงการและที่ตั้งโครงการ พบวา เขาขายตองออกแบบวางผังอาคารโครงการใหมีพื้นที่วาง
สอดคลองเปนไปตามขอกําหนดที่เก่ียวของไดแก 
 

 (1) อัตราสวนพ้ืนที่อาคารทั้งหมดรวมกันทุกชั้นตอพ้ืนที่ดินใชเปนที่ตั้งอาคาร (Floor Area 

Ratio : FAR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียดการคํานวณดังนี้ 
 

  ขนาดพื้นที่ดิน  = 1,898.00 ตารางเมตร 
  พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น = 3,574.39 ตารางเมตร 
  ดังนั้น อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 

       = 3,574.39/1,898.00 ตารางเมตร 
       = 1.88 : 1  

 

 (2) อัตราสวนของพ้ืนที่อาคารปกคลุมตอพ้ืนที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร (Building coverage 

ratio : BCR) 

  ขนาดพื้นที่ดิน  = 1,898.00 ตารางเมตร 
  พื้นที่อาคารปกคลุมดิน = 924.64 ตารางเมตร 
  ดังนั้น รอยละพื้นที่อาคารปกคลุมดินตอพื้นที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งอาคาร 
       = (924.64 x 100.00)/ 1,898.00 

       = 48.72 

 

 (3) อัตราสวนของพ้ืนที่วางตอพ้ืนที่ใชสอยของชั้นที่มีพ้ืนที่ใชสอยมากที่สุด (Open Space 

Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ 33 (2) กําหนดให (2) หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชยโรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไมไดใช
เปนที่อยูอาศัยตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แตถา
อาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (1)  
   

  ดังนั้น โครงการตองออกแบบใหมีที่วางไมนอยกวา 92.46 ตารางเมตร (คิดจากพื้นที่ชั้นที่มี
พื้นที่มากที่สุดของอาคาร 924.64 ตารางเมตร) โดยโครงการออกแบบใหมีที่วางประมาณ 973.36 ตารางเมตร 
คิดเปน 1,052.74 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร โดยมีรายละเอียดการคํานวณดังนี้ 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-35 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

  ขนาดพื้นที่ดิน  = 1,898.00 ตารางเมตร 
  พื้นที่อาคารปกคลุมดิน = 924.64 ตารางเมตร 
  คิดเปนพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,898.00-924.64 ตารางเมตร 
       = 973.36 ตารางเมตร 
  พื้นที่ชั้นที่มีพื้นที่มากที่สุดของอาคาร 
       = 924.64 ตารางเมตร 
  พื้นที่วางที่ทางโครงการตองจัดใหมีตามเกณฑ = 924.64 X 10 

              100 

       = 92.46 

  คิดเปนรอยละ  = 973.36100  

        92.46  

       = 1,052.74 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ชั้น
ใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร (ตอง
ไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน) 

 

  สรุป : จากการคํานวณดังกลาวขางตน พบวา มีพื้นที่วางคิดเปน 1,052.74 ใน 100  

สวนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร จึงสอดคลองตามขอกําหนด 

 

 (4) อัตราสวนของพ้ืนที่วางตอพ้ืนที่โครงการ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 22 (พ.ศ. 2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ขอ 2 (ข) (11) อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่ 
กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 50 ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น โดยมีรายละเอียดการคํานวณ
ดังนี้ 
   

  ภายในบริเวณที่ 2 

  ขนาดพื้นที่ดิน = 1,851.00 ตารางเมตร 
  พื้นที่ปกคลุมดิน = 924.64 ตารางเมตร 
  คิดเปนพื้นที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม = 1,851-924.64 ตารางเมตร 
       = 926.36 ตารางเมตร 
  คิดเปนรอยละ  = 926.36100 ตารางเมตร 
                        1,851.00  

      = 50.05 ไมนอยกวารอยละ 50 ของเน้ือที่ดินที่ขออนุญาต  

  สรุป : จากการคํานวณดังกลาวขางตน พบวา พื้นที่ภายบริเวณที่ 2 โครงการจัดใหมีพื้นที่วาง
เทากับ 926.36 คิดเปนรอยละ 50.05 ของเนื้อที่ดินบริเวณที่ 2 ที่ขออนุญาต (ไมนอยกวา 
รอยละ 50 หรือตองไมนอยกวา 925.50 ตารางเมตร) จึงสอดคลองตามขอกําหนด 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-36 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.4.3 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 

 การออกแบบแนวอาคาร โครงการไดออกแบบใหมีระยะถอยรนของอาคารสอดคลองเปนไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4  

แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร สามารถสรุปรายละเอียดแนวอาคารและระยะตางๆ ไดดังนี้ 
 

 (1) ระยะถอยรนของอาคารกับแนวเขตที่ดินโดยรอบ 

  โครงการกําหนดใหสวนที่เปนขอบนอกสุดของอาคารมีระยะหางจากเขตที่ดินของผูอ่ืน แสดง
ดังตารางที่ 2.4.3-1 และรูปที่ 2.4.3-1 จึงสอดคลองเปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร สามารถ
สรุปรายละเอียดแนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร 
 

ตารางที่ 2.4.3-1 ระยะหางของอาคารกับแนวเขตที่ดินโดยรอบ 

ทิศ 
พ้ืนท่ีติดตอกับแนวเขตท่ีดิน

บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการออกแบบ ระยะหางตาม1/

ขอกําหนด (เมตร) ลักษณะผนัง ระยะหางกับแนวเขตท่ีดิน/
ถนนสาธารณะ (เมตร) 

เหนือ บานพักอาศัยความสูง 2 ช้ัน ผนังทึบ 1.00 ไมนอยกวา 0.50 
เมตร 

ใต ถนนดานหนาโครงการ (น.ส. 3ก 
เลขท่ี 3852 เลขท่ีดิน 829) 

ผนังเปด 3.38 ไมนอยกวา 3 เมตร 

ตะวันออก ถนนเชิงมน-หาดเฉวงเปนถนน
สาธารณะ มีความกวาง 8.00 
เมตร 

ผนังเปด 6.72 

(วัดจากอาคารถึงถ่ึงกลางถนน) 

ไมนอยกวา 6 เมตร 

ตะวันตก คลองสาธารณะ (คลองเฉวง)  

มีความกวาง 11 เมตร 
ผนังเปด 6.52 ไมนอยกวา 6 เมตร 

หมายเหตุ :   
1/
 กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  55 (พ .ศ .  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญั ติควบคุ มอาคาร พ .ศ .  2522  

ขอ 50 ผนังของอาคารที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจาก
แนวเขตท่ีดิน ดังน้ี 

  (1) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2 เมตร 
  (2) อาคารท่ีสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางจากเขตท่ีดินไมนอยกวา 3 เมตร 

(3) ผนังของอาคารท่ีอยู ห า งเขต ท่ี ดินนอยกว าตาม ท่ีกํ าหนดไว ใน  (1) ห รือ  (2) ตองอยู ห า งจาก เขต 

 ท่ีดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร ตองกอสรางเปนผนังทึบ 

ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 

 

 (2) ระยะถอยรนของอาคารกับถนนสาธารณประโยชน 
  เนื่องจากอาคารของโครงการดานทิศตะวันออกติดตอกับถนนสาธารณประโยชนเขตทางกวาง 
8.00 เมตร ทางโครงการจัดใหมีระยะรนจากเขตอาคารถึงก่ึงกลางถนนสาธารณประโยชน 6.72 เมตร 
รายละเอียดระยะแนวถอยรนอาคารโครงการกับถนนสาธารณประโยชนแสดงดังรูปที่ 2.4.3-2 

 

  สรุป : ระยะถอยรนของแนวอาคารเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 4  

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-37 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

  ขอที่ 41 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา 6.00 เมตร 
ใหรนแนวอาคารหางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3.00 เมตร 
 

    อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8.00 เมตร หองแถว ตึกแถว บานแถว อาคาร
พาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปายหรือสิ่งที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปาย หรือคลังสินคา ที่กอสรางหรือ
ดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 

 

    (1) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10.00 เมตร ใหรนแนวอาคารหาง
จากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยางนอย 6.00 เมตร  
 

    (2) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10.00 เมตรข้ึนไป แตไมเกิน 20.00 
เมตตร ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางถนนสาธารณะ 

 

  ขอที่ 44 ความสูงของอาคารจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้น
ไปตั้งฉากกับเขตตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด 

 

    ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่กอสรางข้ึนไปถึง
สวนของอาคารที่สูงที่สุด สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปยหยาใหวัดถึงยอดของผนังของชั้นสูงสุด 

 

  ดังนั้น ระยะหางระหวางอาคารกับถนนสาธารณประโยชนไมขัดแยงกับขอกําหนดแตอยางใด 

 

 (3) ระยะถอยรนของอาคารกับอาคารภายในโครงการ 
  โครงการมีลักษณะเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กความสูง 4 ชั้น จํานวน 2 อาคาร โครงการ
กําหนดใหสวนที่เปนขอบนอกสุดของอาคารมีระยะหางระหวางอาคาร A (ผนังทึบ) และอาคาร B (ผนังทึบ)
เทากับ 2.20 เมตร รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 2.4.3-1 

 

  สรุป : ระยะถอยรนของแนวอาคารเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 4 

 

  ขอ 48 การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 
 

    (3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ดานที่เปนผนังทึบ
ตองอยูหางจากผนังของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ดานที่เปนผนังทึบไมนอยกวา 1 
เมตร 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-38 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

 (4) ระยะหางอาคารกับแหลงนํ้าสาธารณะ 

  เนื่องจากอาคารของโครงการดานทิศตะวันตกติดตอกับคลองเฉวงกวาง 11.00 เมตร 
โครงการจัดใหมีระยะรนจากเขตอาคารถึงเขตคลองเฉวง 6.52 เมตร รายละเอียดระยะแนวถอยรนอาคาร
โครงการกับคลองเฉวงแสดงดังรูปที่ 2.4.3-1 

 

  สรุป : ระยะถอยรนของแนวอาคารเปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 4  

 

  ขอ 42 อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมน้ํา คู คลอง  
ลําราง หรือลํากระโดง ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ตองรนแนวอาคารใหหางจาก
เขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 3 เมตร แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป 
ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 เมตร  
 

ตารางที่ 2.4.3-1 ระยะหางของอาคารโครงการจากแนวเขตที่ดิน 

รูปที่ 2.4.3-1 ผังระยะถอยรนโดยรอบโครงการ 
รูปที่ 2.4.3-2 รูปตัดระยะแนวถอยรนอาคารโครงการกับถนนสาธารณประโยชน 
ภาคผนวก ค-3 หนังสือรับรองการตรวจสอบ ความกวางของถนน และรับรองการเชื่อมทางเขา � ออก

โครงการจากเทศบาลนครเกาะสมุย 

ภาคผนวก ค-4 หนังสือตรวจสอบความกวางของลําคลองสาธารณประโยชน 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-41 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.4.4 สิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

 เนื่องจากโครงการเปนโรงแรมซึ่งถือเปนอาคารที่ใหบริการสาธารณะ ดังนั้น โครงการจึงไดจัดเตรียม
สิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ไดแก หองพัก หองน้ํา และปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกเพื่อรองรับผูเขาพัก
โดยเฉพาะอยางยิ่งผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา เพื่อใหสอดคลองเปนไปตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่ง
อํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แกไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ. 2564 ซ่ึงสามารถสรุปรายละเอียดการออกแบบสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ของโครงการกับ
กฎกระทรวงดังกลาวขางตน แสดงดังตารางที่ 2.4.4-1 

 

ตารางที่ 2.4.4-1 เป รียบ เที ยบรายละ เ อี ยดการจั ด เต รียมสิ่ ง อํ านวยความสะดวกต า งๆ  ของ 
  โครงการตามขอกํ าหนดของกฎกระทรวงกํ าหนดสิ่ ง อํานวยความสะดวกใน 

  อาคารสําหรับผู พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.  2548 แก ไขเ พ่ิมเติม 

  โดยกฎกระทรวงกําหนดสิ่ ง อํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู พิการหรือ 

  ทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

หมวดท่ี 1 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก 

ขอ 4 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีปายแสดง
สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังตอไปน้ี   

 (1)  สัญลักษณรูปผูพิการ  

 (2)  เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวย
ความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา  

 (3)  สัญลักษณ หรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
  

 

 

- โครงการไดกําหนดใหมีการติดตั้งปายแสดง
สิ่งอํานวยความสะดวกไวบริ เวณตาง ๆ 
ภายในโครงการ เชน บริ เวณท่ีจอดรถ
สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ทางลาด ลิฟต และหองนํ้า เปนตน โดยจะ
ออกแบบใหสอดคลองเปนไปตามขอกําหนด 
(ตัวอยางภาพประกอบดังรูป) 

 

 สัญลักษณรูปผูพิการ 

 

 

 เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวย
ความสะดวกสําหรับผู พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา  

 

 

 

 

- สอดคลองตามขอกําหนด 

M2-COM
Rectangle
ตารางที่ 2.4.4-1 (ต่อ)
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-42 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

 สัญลั กษ ณ  ห รื อ ตั ว อั กษ รแส ด ง
ประเภทของสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 

 

 

 

 

ขอ 5 สัญลักษณรูปผูพิการ เครื่องหมายแสดง
ทางไปสูสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณหรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ ง อํานวยความ
สะดวกสําหรับผู พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามขอ 4 ใหเปนสีขาวโดยพ้ืนปายเปนสี
นํ้าเงิน หรือเปนสีนํ้าเงินโดยพ้ืนปายเปนสีขาว 

-   โครงการจะดํ า เ นินการออกแบบปาย
สัญลักษณใหเปนสีขาวโดยพ้ืนปายเปนสีนํ้า
เงิน หรือเปนสีนํ้าเงินโดยพ้ืนปายเปนสีขาว
   

-  สอดคลองตามขอกําหนด 

ขอ 6 ปายแสดงสิ่ ง อํานวยความสะดวก
สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตองมี
ความชัดเจนและมองเห็นไดในเวลากลางวันและ
กลางคืน สัมผัสและรับรูได 

-   โครงการจะดําเนินการติดตั้งปายแสดงสิ่ง
อํานวยความสะดวกในตําแหนงท่ีสามารถ
มองเห็นไดอยางชัดเจน ท่ีสามารถสัมผัสและ
รับรูได พรอมท้ังจัดใหมีแสงสวางเพ่ือชวยใน
การมองเห็นบริเวณปายตาง ๆ โดยโครงการ
จะดําเนินการติดตั้งบริเวณภายในอาคาร 
เ พ่ือบอกทางหรือแสดงประเภทของสิ่ ง
อํานวยความสะดวกน้ัน ๆ  

- สอดคลองตามขอกําหนด 

หมวดท่ี 4 ท่ีจอดรถ  

ขอ 12 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีท่ีจอดรถ
สําหรับผู พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ดังตอไปน้ี 

 (1) จํานวนท่ีจอดรถไมเกิน 25 คัน ใหมี
ท่ีจอดรถไมนอยกวา 1 คัน 

  (2) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 26 คัน แตไม
เกิน 50 คัน ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 2 คัน 

  (3) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 51 คัน แตไม
เกิน 75 คัน ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 3 คัน 

  (4) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 76 คัน แตไม
เกิน 100 คัน ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 4 คัน 

  (5) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 101 คัน แต

-   โครงการจัดใหมีจํานวนท่ีจอดรถท้ังสิ้น 11 

คัน (นับรวมท่ีท่ีจอดรถผูพิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา) อยูบริเวณอาคาร B จึงเขา
ขายตองจัดเตรียมใหมีท่ีจอดรถยนตสําหรับ
ผูพิการหรือทุพลภาพ และคนชรา ตามขอ 
12 (1) ไมนอยกวา 1 คัน ท้ังน้ี โครงการได
จัดเตรียมใหมีท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา จํานวน 1 คัน อยู
บริเวณท่ีจอดรถภายในโครงการ (ตําแหนงท่ี
จอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราอางถึงรูปท่ี 2.4.4-1) 

- สอดคลองตามขอกําหนด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-43 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

ไมเกิน 150 คัน ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 5 คัน 

  (6) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 151 คัน แต
ไมเกิน 200 คัน ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 6 คัน
และเพ่ิมข้ึนอีก 1 คัน สําหรับท่ีจอดรถทุกจํานวน
รถ 100 คันที่เพ่ิมข้ึน เศษของ 100 คันหากเกิน
กวา 50 คัน ใหคิดเปน 100 คัน 

ขอ 13 ท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราใหจัดไวใกลทางเขาออกอาคาร
ใหมากท่ีสุด มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณรูปผูพิการอยูบนพ้ืนของท่ีจอดรถใน
ลักษณะท่ีติดฝงเสนทางจราจรมากท่ีสุด มีความ
กวางและยาวไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และมี
ปายแสดงท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกวางและยาวไมนอยกวา 30 
เซนติเมตร ติดตั้งอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 2 
เมตร หรือติดตั้งบนผนังของชองจอดรถขนาด
กวางและยาวไมนอยกวา 30 เซนติเมตร อยูสูง
จากพ้ืนไมนอยกวา 1.20 เมตร 

-   ท่ีจอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราท่ีโครงการจัดเตรียมไว จํานวน 1 คัน  
อยูบริ เวณท่ีจอดรถภายในโครงการอยู
บริ เ วณอาคาร  B อยู ใ กลถนนทาง เข า
โครงการ พ้ืนผิ ว เรี ยบเสมอกัน และมี
สัญลักษณของผูพิการน่ังเกาอ้ีลออยูบนพ้ืน
ของท่ีจอดรถ ซ่ึงมีขนาดกวางและยาว 120 
เซนติเมตร (ไมนอยกวา 90 เซนติเมตร) และ
มีปายขนาดกวางและยาว 30 เซนติเมตร ไม
นอยกวา 30 เซนติเมตร) ติดอยูสูงจากพ้ืน 2 

เมตร (ไมนอยกวา 2 เมตร อยูในบริเวณท่ี
จอดรถดังกลาว 

- สอดคลองตามขอกําหนด 

ขอ 14 ลั กษณะและขนาดของ ท่ี จอดรถ
สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให
เปนไปตามขอ 2 และขอ 3 แหงกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และท่ี
แกไขเพ่ิมเติม และจัดใหมีท่ีวางดานขางท่ีจอดรถ
กวางไมนอยกวา 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ี
จอดรถ โดยท่ีวางดังกลาวตองมีลักษณะพ้ืนผิว
เรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

-   โครงการออกแบบใหท่ีจอดรถสําหรับผูพิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรามีลักษณะเปน
พ้ืนท่ีสี่ เหลี่ ยมผืนผ ากว าง 3 .40 เมตร  
(ไมนอยกวา 2.40 เมตร) และยาว 6.00 

เมตร (ไมนอยกวา 5.00 เมตร) พรอมท้ังจัด
ใหมี ท่ีว างขางท่ีจอดรถกวาง 1.00 เมตร  
(ไมนอยกวา 1.0 เมตร) ตลอดความยาวของ
ท่ีจอดรถโดยท่ีวางดังกลาวมีลักษณะพื้นผิว
เรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

- สอดคลองตามขอกําหนด 

หมวดท่ี 6 เร่ือง ประตู  

ขอ 18 ประตูของอาคารตามขอ 3 ตองมี
ลักษณะดังตอไปน้ี 

  (1)  เปดปดไดงาย 

  (2)  หากมีธรณีประตู ความสูงของ
ธรณีประตูตองไมเกินกวา 1.3 เซนติเมตร และให
ขอบท้ังสองดานมีความลาดชันไมเกิน 1 : 2 

  (3)  ชองประตูตองมีความกวางสุทธิไม
นอยกวา 86 เซนติเมตร  

 

-   การออกแบบประตูภายในอาคาร โครงการ
ไดกําหนดใหมีลักษณะเปนประตูเปดปดโดย
ใชระบบอัตโนมัติเพ่ืออํานวยความสะดวก
ใหแกผูพิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา  
มีความกวาง 90 และ 180 เซนติเมตร  
(ไมนอยกวา 86 เซนติเมตร) และออกแบบ
ใหประตู เข า  � ออกไมมีธรณีประตูแต 
อยางใด 

 

- สอดคลองตามขอกําหนด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-44 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

  (4)  ในกรณีท่ีประตูเปนแบบบานเปด
ผลักเขาออก เมื่อเปดออกสูทางเดินหรือระเบียง
ตองมี พ้ืนท่ีวางขนาดกวางไมนอยกวา 1,500 

มิลลิเมตร และยาวไมนอยกวา 1,500 มิลลิเมตร 

 (5)  ในกรณีท่ีประตูเปนแบบบานเลื่อน
หรือแบบบานเปดใหมีมือจับท่ีมีขนาดเทากับราว
จับตามขอ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งท้ังดานในและ
ดานนอกของประตูซ่ึงมีปลายดานบนสูงจากพ้ืน
ไมนอยกวา 1,000 มิลลิเมตร และปลายดานลาง
ไมเกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีเปนประตูบาน
เปดออกใหมีราวจับตามแนวนอนดานในประตู 
และในกรณีที่เปนประตูบานเปดออกใหมีราวจับ
ตามแนวนอนดานนอกประตูราวจับดังกลาวให
สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 800 มิลลิเมตร แตไมเกิน 
900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกวางของประตู 
  (6)  ในกรณีท่ีประตูเปนกระจกหรือลูก
ฟกเปนกระจก ใหติดเครื่องหมายหรือแถบสีท่ี
สังเกตเห็นไดชัดเจน 

  (7)  อุปกรณเปดปดประตูตองเปนชนิด
กานบิดหรือแกนผลัก อยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 
1,000 มิลลิเมตร แตไมเกิน 1,200 มิลลิเมตร
ประตูตามวรรคหน่ึงตองไมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ี
บังคับใหบานประตูปดเองไดท่ีอาจทําใหประตู
หนีบหรือกระแทกผูพิการ หรือทุพพลภาพและ
คนชราขอ 18  ขอกําหนดตามขอ 18 ไมใช
บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปดปดโดยใช
ระบบอัตโนมัติ  

 

หมวดท่ี 7 เร่ือง หองสวม  

ขอ 21 หองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ตองมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

 (1)  มีพ้ืนท่ีวางภายในหองสวมเพ่ือให
เกาอ้ีลอสามารถหมุนตัวกลับไดซึ่งมีเสนผาน
ศูนยกลางไมนอยกวา 1.50 เมตร 

   (2) ประตูของหองท่ีตั้งโถสวมเปนแบบ
บานเลื่อน หรือเปนแบบบานเปดออกสูภายนอก
โดยตองเปดคางไดไมนอยกวา 90 องศา และตอง

 

- โครงการออกแบบใหหองสวมสําหรับผู
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราของ
โครงการบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร A และ
อาคาร B ซึ่งเปนพ้ืนท่ีท่ีใชประโยชนรวมกัน 
มีลักษณะดังน้ี 

 มีพ้ืนท่ีวางภายในหองสวมเพ่ือใหเกาอ้ี
ลอสามารถหมุนตัวกลับได ขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 1.50 เมตร (ไมนอยกวา  
1.50 เมตร) 

 

- สอดคลองตามขอกําหนด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-45 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณรูปผูพิการติด
ไวท่ีประตูดานหนาหองสวม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกลาวมาขางตนใหเปนไปตามท่ีกําหนด
ในหมวด 6 

    (3) พ้ืนหองสวมตองมีระดับเสมอกับ
พ้ืนภายนอก ถาเปนพ้ืนตางระดับตองมีลักษณะ
เปนทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพ้ืนหองสวม
ตองไมลื่น 

    (4) พ้ืนหองสวมตองมีความลาดชัน
เพียงพอไปยังชองระบายนํ้าท้ิงเพ่ือท่ีจะไมใหมีนํ้า
ขังบนพ้ืน 

    (5) มีโถสวมชนิดน่ังราบ สูงจากพ้ืนไม
นอยกวา 40 เซนติเมตร แตไมเกิน 45 เซนติเมตร
และท่ีปลอยน้ําเปนชนิดคันโยกหรือปุมกดขนาด
ใหญหรือชนิดอ่ืนท่ีสามารถใชไดอยางสะดวก 

  (6) มีราวจับบริเวณดานท่ีชิดผนังเพ่ือ
ชวยในการพยุงตัว เปนราวจับในแนวนอนและ
แนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังตอไปน้ี 

 (ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูง
จากพ้ืนไมนอยกวา 65 เซนติเมตร แตไมเกิน 70 
เซนติเมตร และใหยื่นล้ําออกมาจากดานหนาโถ
สวมอีกไมนอยกวา 25 เซนติเมตร แตไมเกิน 30 
เซนติเมตร 

  (ข) ราวจับในแนวดิ่งตอจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนดานหนาโถสวมมีความ
ยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไป
อยางนอย 60 เซนติเมตร 

 

 ท้ังน้ี ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเปน
ราวตอเน่ืองกันก็ได  
 

 (7) ดานขางโถสวมดานท่ีไมชิดผนังใหมี
ราวจับติดผนังแบบพับเก็บไดในแนวราบ หรือ
แนวดิ่งเมื่อกางออกใหมีระบบล็อกท่ีผูพิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกไดงาย 
มีระยะหางจากขอบของโถสวมไมนอยกวา 15 

 ประตูหองสวมเปนแบบบานเลื่อน 
และมีมีราวจับแนวนอนพรอม ท้ัง
สัญลักษณรูปผู พิการติดไว ท่ีประตู
ดานหนาหองสวม 

 พ้ืนหองส วมมี ระดับ เสมอกับ พ้ืน
ภายนอกและทําจากวัสดุท่ีไมลื่นพ้ืน
หองสวมมีความลาดเอียงไปยังชอง
ระบายนํ้าท้ิงเพ่ือระบายนํ้าไมใหมีนํ้า
ขังบนพ้ืน 

 โถสวมเปนโถชักโครกสูงจากพ้ืน 40  

เซนเมตร มีพนักพิงดานหลังและท่ี
ปลอยนํ้าท้ิงเปนแบบคันโยกมีดานขาง
ดานหน่ึงของโถสวมอยูชิดผนัง โดยมี
ระยะหางวัดจากก่ึงกลางโถสวมถึง
ผ นั ง  0 . 60  เ มตร  และมี ร า ว จั บ
แนวนอนและแนวดิ่งท่ีผนัง สวนดาน
ท่ีไมชิดผนังมีราวจับติดผนังแบบพับ
เก็บไดในแนวราบมีระยะหางจากขอบ
ของโถสวม 20 เซนติเมตร นอกจากน้ี
จัดใหมีราวจับเพ่ือไปยังสุขภัณฑอ่ืน ๆ 
ภายในหองสวม 

 ราวจับบริเวณดานท่ีชิดผนังเปนราว
จั บ ใ น แ น ว น อ น แ ล ะ แ น ว ดิ่ ง ท่ี
ตอเน่ืองกัน โดยราวจับในแนวนอนมี
ความสูงจากพ้ืน 70 เซนติเมตร และ
ยื่นล้ําออกมาจากดานหนาโถสวม 25 
เซนติเมตรสําหรับราวจับในแนวดิ่ง  
มีความยาววัดจากปลายของราวจบัใน
แนวนอนข้ึนไป 70 เซนติเมตร 

 จั ด ให มี ร ะบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงแจงภัยแกผูพิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา และมีปุมกด
สัญญาณแสงและสัญญาณเสียงใหแก
ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชราใน
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไวภายในหองสวม
บริเวณติดบริเวณขางโถชักโครก 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-46 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

เซนติเมตร แตไมเกิน 20 เซนติเมตร และมีความ
ยาวไมนอยกวา 55 เซนติเมตร 

  (8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ 
(7) ตองมีราวจับเพ่ือนําไปสูสุขภัณฑอ่ืน ๆ ภายใน
หองสวม มีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 80 
เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร 

  (9) ติดตั้ งระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงใหผูท่ีอยูภายนอกแจงภัยแกผูพิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณ
แสงและสัญญาณเสียงใหผูพิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถแจงเหตุหรือเรียกหาผูชวยใน
กรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไวในหองสวม โดยมีปุมกด
หรือปุมสัมผัสใหสัญญาณทางานซ่ึงติดตั้งอยูใน
ตําแหนงท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใชงานไดสะดวก 

  (10 )  มีอ า งล างมื อโดยมี ลักษณะ 
ดังตอไปน้ี 

  (ก) ใตอางลางมือดานท่ีติดผนังไป
จนถึงขอบอางเปนท่ีวาง เพ่ือใหเกาอ้ีลอสามารถ
สอดเขาไปได โดยขอบอางอยูหางจากผนังไมนอย
กวา 45 เซนติเมตร และตองอยูในตําแหนงท่ีผู
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเขาประชิดได
โดยไมมีสิ่งกีดขวาง  
  (ข) ความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของ
อางไมนอยกวา 75 เซนติเมตร แตไมเกิน 80 
เซนติเมตรและมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บ
ไดในแนวดิ่งทั้งสองขางของอาง 
 (ค) กอกนํ้าเปนชนิดกานโยกหรือกาน
กดหรือกานหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 

 จัดใหมีอางลางมือจํานวน 1 อาง โดย
ใตอางลางมือดานท่ีติดผนังไปจนถึง
ขอบอางเปนท่ีวาง โดยขอบอางอยู
หางจากผนัง 45 เซนติเมตร ตั้งอยูใน
ตําแหนงท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเขาประชิดไดโดยไมมีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบน
ของอาง 80 เซนติเมตร และมีแนวจับ
ในแนวนอนแบบพับเก็บไดในแนวดิ่ง
ท้ังสองขางของอาง กอกนํ้าเปนชนิด
กานโยก  

 

หมวดท่ี 8 พื้นผิวตางสัมผัส  

ขอ 25 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีพ้ืนผิวต่ําง
สัมผัส ดังน้ี 

(1) พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดเตือนท่ีพ้ืน ให
ติดตั้งบริเวณตางระดับท่ีมีระดับตางกันเกิน 15 
เซนติเมตร ที่ทางข้ึนและทางลงของทางลาดหรือ
บัน ได  ท่ี พ้ื นด านหน า และด านหลั งประตู

 

- ออกแบบใหมีพ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดเตือนท่ี
พ้ืนบริเวณทางข้ึนและทางลงของทางลาด
หรือบันได ท่ี พ้ืนดานหนาและดานหลัง
ประตูทางเขาออกอาคาร ท่ีพ้ืนดานหนาของ
ประตูหองสวม พ้ืนดานหนาของชองประตู
ลิฟต และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมีความ

 

- สอดคลองตามขอกําหนด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-47 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

ทางเขาออกอาคาร ท่ีพ้ืนดานหนาของประตูหอง
สวม ท่ีพ้ืนดานหนาของชองประตูลิฟต และ
บริ เวณท่ีมีสิ่ ง กีดขวาง โดยมีความกวาง 30 
เซนติเมตร และมีความยาวเทากับและขนานไป
กับความกวางของชองทางเดินของพ้ืนตางระดับ 
ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพ้ืนผิว
ตางสัมผัสตองอยูหางจากจุดเริ่มตนของทางข้ึน
หรือทางลงของพ้ืนตางระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู ไมนอยกวา 30 เซนติเมตร ในกรณี
ของสถานีขนสงมวลชนท่ีไมมีประตูหรือแผงก้ันให
ขอบนอกของพ้ืนผิวตางสัมผัสอยูหางจากขอบ
ของชานชาลาไมนอยกวา 60 เซนติเมตร แตไม
เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดนําทาง ใหติดตั้ง
ในทิศทางท่ีนําไปสูทางเขาออกอาคารจุดบริการ
ขอมูลขาวสารหรือประชาสัมพันธ หองนํ้าหอง
สวม ลิฟต หรือบันได 

กวาง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเทากับ
และขนานไปกับความกวางของชองทางเดิน
ของพ้ืนตางระดับ ทางลาด บันได หรือ
ประตู และขอบของพ้ืนผิวตางสัมผัสอยูหาง
จากจุดเริ่มตนของทางข้ึนหรือทางลงของ
พ้ืนตางระดับ ทางลาด บันได หรือประตู ไม
นอยกวา 30 เซนติเมตร  

- ติดตั้ ง พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดนําทาง ใน
ทิศทางท่ีนําไปสูทางเขาออกอาคาร จุด
บริการขอมูลขาวสารหรือประชาสัมพันธ 
หองนํ้าหองสวม ลิฟต หรือบันได 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสน
สถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและ
ลักษณะอ่ืน 

ขอ 27 อาคารตามขอ 3 ท่ีเปนโรงแรมตองจัดให
มีหองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราทุกช้ัน ช้ันละไม
นอยกวา 1 หอง และในกรณีทีโรงแรมมีลักษณะ
เปนอาคารชั้นเดียวตองจัดใหมีหองพักท่ีมีสิ่ง
อํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดังตอไปน้ี 

(1) จํานวนหองพักไมเกิน 10 หอง ใหมี
หองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา ไมนอยกวา 1 หอง 

 

 

 

- โครงการจัดใหมีหองพักมีสิ่งอํานวยความ
สะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา จํานวน 6 หอง ซึ่งอยูบริเวณช้ัน  
2-4 ของอาคาร A และอาคาร B 

 

 

 

- สอดคลองตามขอกําหนด 

ขอ 27/1 หองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม
ขอ  27 ตองมีส วนประกอบและมีลั กษณะ  
ดังตอไปนี 

(1) อยูใกลบันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต
ดับเพลิง 

- ภายในหองพัก จัดใหมีสัญญาณบอกเหตุ
หรือเตือนภัยท้ังสัญญาณท่ีเปนเสียงและ
แสง และระบบสั่นสะเทือนติดตังบริเวณท่ี
นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตราย
อยางอ่ืนเพ่ือใหผูท่ีอยูภายในหองพักทราบ 
และมี ส วิ ต ช สั ญญาณแสงและส วิ ตช

- สอดคลองตามขอกําหนด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-48 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

(2) ภายในหองพักตองจัดใหมีสัญญาณบอก
เหตุหรือเตือนภัยท้ังสัญญาณท่ีเปนเสียงและแสง 
และระบบสั่นสะเทือนติดตังบริเวณท่ีนอนในกรณี
เกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอยางอ่ืนเพ่ือใหผูท่ี
อยูภายในหองพักทราบ และมีสวิตชสัญญาณแสง
และสวิตชสัญญาณเสียงแจงภัยหรอืเรียกใหผูท่ีอยู
ภายนอกทราบวามีคนอยูในหองพัก 

(3) มีแผนผังตางสัมผัสแสดงตําแหนงของ
หองพัก บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสูบันไดหนีไฟ 
โดยติดไวท่ีก่ึงกลางบานประตูดานในและอยูสูง
จากพ้ืนไมนอยกวา 1.30 เมตร แตไมเกิน 1.70 
เมตร 

สัญญาณเสียงแจงภัยหรือเรียกใหผู ท่ีอยู
ภายนอกทราบวามีคนอยูในหอง 

- มีแผนผังตางสัมผัสแสดงตําแหนงของ
หองพัก โดยติดไวท่ีก่ึงกลางบานประตูดาน
ในและอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 1.30 เมตร 
แตไมเกิน 1.70 เมตร 

ขอ 28 หองพักในโรงแรมท่ีจัดสําหรับผูพิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตองมีท่ีอาบนํ้าซึ่งเปน
แบบฝกบัวหรือแบบอางอาบนํ้า โดยมีลักษณะ 
ดังตอไปน้ี 

(1) ท่ีอาบนํ้าแบบฝกบัว 

(ก) มีพ้ืนท่ีวางขนาดความกวางไมนอย
กวา 1,100 มิลลิเมตร และความยาวไมนอยกวา 
1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีท่ีน่ังสําหรับอาบนํ้าท่ีมีความสูง
จากพ้ืนไมนอยกวา 450 มิลลิเมตร แตไมเกิน 
500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีดานขางของ
ท่ี น่ั ง  มี ค ว ามสู ง จ าก พ้ื น ไ ม น อยกว า  650 
มิลลิเมตร แตไมเกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม
นอยกว า  650 มิ ลลิ เมตร  แต ไม เ กิน  700 
มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งตอจากปลาย
ของราวจับในแนวนอน และมีความยาวจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอยางนอย 600 
มิลลิเมตร 

(2) ท่ีอาบนํ้าแบบอางอาบนํ้า 
(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยูหางจากผนัง

ดานหัวอางอาบนํ้า 600 มิลลิเมตร โดยปลาย
ดานลางอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 650 มิลลิเมตร 
แตไมเกิน 700 มิลลิเมตร มีความยาวอยางนอย 

- ท่ีอาบนํ้าแบบฝกบัว 

(ก) มีพ้ืนท่ีวางขนาดความกวางไมนอยกวา 
1,100 มิลลิเมตร และความยาวไมนอยกวา 
1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีท่ีน่ังสําหรับอาบนํ้าท่ีมีความสูงจากพ้ืน
ไมนอยกวา 450 มิลลิเมตร แตไมเกิน 500 
มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีดานขางของท่ีน่ัง 
มี ค ว า ม สู ง จ า ก พ้ื น ไ ม น อ ย ก ว า  6 5 0 
มิลลิเมตร แตไมเกิน 700 มิลลิเมตร และ
ยาวไมนอยกวา 650 มิลลิเมตร แตไมเกิน 
700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งตอ
จากปลายของราวจับในแนวนอน และมี
ความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอน
ข้ึนไปอยางนอย 600 มิลลิเมตร 

- ท่ีอาบนํ้าแบบอางอาบนํ้า 
(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยูหางจากผนังดาน
หัวอางอาบนํ้า 600 มิลลิเมตร โดยปลาย
ดานลางอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 650 
มิลลิเมตร แตไมเกิน 700 มิลลิเมตร มีความ
ยาวอยางนอย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนท่ีปลายของราวจับ
ในแนวดิ่ง และยาวไปจนจดผนังหองอาบนํ้า
ดานทายอางอาบนํ้า 

- สอดคลองตามขอกําหนด 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-49 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ตารางท่ี 2.4.4-1 (ตอ) 

สาระสําคัญ/ขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ รายละเอียดการออกแบบของโครงการ สรุป 

600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนท่ีปลายของราว
จับในแนวดิ่ง และยาวไปจนจดผนังหองอาบนํ้า
ดานทายอางอาบนํ้า 

ราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจ
เปนราวตอเน่ืองกันก็ได และมีลักษณะตามท่ี
กําหนดในขอ 8(7)(ก) และ (ข) 

(3) สิ่งของ เครื่องใชหรืออุปกรณภายในท่ี
อาบ นํ้ า ให อ ยู สู ง จ าก พ้ืน ไม น อยกว า  300 
มิลลิเมตร แตไมเกิน 1,200 มิลลิเมตร 

- ราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจเปน
ราวตอเน่ืองกันก็ได และมีลักษณะตามท่ี
กําหนดในขอ 8(7)(ก) และ (ข) 

- สิ่ งของ เครื่ องใชหรืออุปกรณภายใน ท่ี
อาบนํ้าใหอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 300 
มิลลิเมตร แตไมเกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จาํกัด, 2567 

 

ตารางที่ 2.4.4-1 เปรียบเทียบรายละเอียดการจัดเตรียมสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ของโครงการตาม 

  ขอกําหนดของกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือ 

  ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวย 

  ความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

รูปที่ 2.4.4-1 ผังแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-51 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.5 การบริหารโครงการและจํานวนคนในโครงการ 
 

2.5.1 การบริหารโครงการ 
 การบริหารโครงการจะอยูภายใตการบริหารและกํากับดูแลโดยบริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
โดยมีอํานาจในฐานะเจาของโครงการ สําหรับโครงสรางการบริหารและเจาหนาที่ดูแลโครงการของโครงการ 
ประกอบดวยตําแหนงตางๆ ที่สําคัญ ไดแก ผูจัดการโรงแรม รองผูจัดการโรงแรม หัวหนาและพนักงานผายตาง 
ๆ โดยแบงออกเปน 2 สวน ไดแก 
 

 1) การบริการสวนหนาของโรงแรม (Front of the House) 

  การใหบริการสวนหนานี้เปนงานที่สัมพันธและพบปะกับผูเขาพัก/ผูใชบริการโดยตรง ไดแก 
แผนกตอนรับ แผนกการรับจองหองพัก แผนกพนักงานการเงิน พนักงานรักษาความปลอดภัย เปนตน 

 

 2) การใหบริการสวนหลัง (Back of the House)  

  ตําแหนงหรือฝายตาง ๆ ในสวนนี้จะคอยสนับสนุนการบริการสวนหนาของโรงแรม ดังนั้นจะ
ไมคอยเก่ียวของพบปะกับผูเขาพัก/ผูใชบริการโดยตรง เนื่องจากจะปฏิบัติงานอยูภายในสํานักงาน ไดแก ฝาย
ทรัพยากรบุคคล ฝายบัญชี แผนกแมบาน และแผนกชางซอมบํารุง เปนตน 

 

2.5.2 จํานวนผูพักอาศัยและพนักงานโครงการ 
 การประเมินจํานวนผูเขาพัก/ผูใชบริการและพนักงาน จะพิจารณาจากอัตราการรองรับที่โครงการ
จะดําเนินการจริง ตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการบริการชุมชนและ
ที่พักอาศัย ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ฉบับเดือนกรกฎาคม 
2560 จึงคาดวาจะมีจํานวนผูเขาพักผูใชบริการและพนักงานทั้งหมดประมาณ 160 คน รายละเอียดดังนี้ 
 

 1) ผูเขาพัก/ผูใชบริการ โครงการจัดใหมีหองพักทั้งสิ้น 75 หอง โดยสามารถรองรับผูเขาพักได 
หองละ 2 คน ดังนั้นจึงคาดวามีจํานวนผูเขาพักสูงสุดรวมทั้งสิ้น 150 คน  
  

 2) พนักงานประจําโครงการ ไดแก เจาหนาที่สํานักงาน ผูบริหาร ผูจัดการ ฝายทรัพยากรบุคคล 
ฝายบัญชี พนักงานตอนรับพนักงานทําความสะอาดและดูแลหองพัก พนักงานสัมภาระ เจาหนาที่รักษาความ
ปลอดภัย และเจาหนาที่ดูแลผูใชบริการ เปนตน ทางโครงการจะมีพนักงานจํานวนประมาณ 10 คน 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-52 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.6 ระบบสาธารณูปโภค 

 

2.6.1 นํ้าใช 
 

 1) ปริมาณนํ้าใช 
  เม่ือโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีความตองการใชน้ําเพื่อการอุปโภค � บริโภคประมาณ 
69.29 ลูกบาศกเมตร/วัน ซึ่งหลักเกณฑการคํานวณปริมาณน้ําใชภายในโครงการไดออกแบบใหสอดคลองตาม
แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย ของ
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เดือนกรกฎาคม 2560, หนาที่ 67 และ
หลักเกณฑทางวิศวกรรมที่เก่ียวของ โดยสามารถสรุปรายละเอียดการคาดการณปริมาณความตองการใชน้ําใน
กิจกรรมตางๆ ภายในโครงการแสดงดังตารางที่ 2.6.1-1 

 

ตารางที่ 2.6.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าใช 

การใชพ้ืนที ่/ กิจกรรม หนวย 
จํานวน 
(หนวย) อัตราการใชนํ้า ปริมาณนํ้าใช 

(ลบม./วัน) 
อาคาร A 

- หองพัก หอง 33  750 ลิตร/หอง/วัน1/
 24.75 

- หองอาหาร คน 150 50 ลิตร/คน/วัน2/
 7.50 

- พนักงานโครงการ คน 10 50 ลิตร/คน/วัน2/
 0.50 

รวมอาคาร A 32.75 

อาคาร B 

- หองพัก หอง 42 750 ลิตร/หอง/วัน1/
 31.50 

- หองนํ้ารวม คน 150 20 ลิตร/คน/วัน2/
 3.00 

- หองพักมูลฝอย ตร.ม. 15 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน2/
 0.02 

- นํ้าลางยอนกลับระบบกรองนํ้าใช
(Backwash) 

- - 
รอยละ 3 ของปริมาณ

น้ําใชท้ังหมด 

2.02 

รวมอาคาร B 36.54 

รวมปริมาณนํ้าใชของโครงการ 69.29 

หมายเหตุ  : 1/
  แนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม, 2560 

 
2/
  เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน, วิศวกรรมส่ิงแวดลอม, มิตรนราการพิมพ, 2536 

ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 

 

 2) แหลงนํ้าใช 
 

  แหลงนํ้าใชหลัก 

  โครงการจะขอรับบริการน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาค สาขาเกาะสมุย ซึ่งเปนเขต
พื้นที่ในความรับผิดชอบในการสงจายน้ําประปาใหกับโครงการ โดยการประปาประปาสวนภูมิภาคสาขาเกาะ 

สมุย ไดแจงยืนยันการสงจายน้ําประปาใหกับโครงการเรียบรอยแลวแสดงดังภาคผนวก ค-6 โดยโครงการไดทํา
การเชื่อมตอทอเมนประปาของโครงการกับทอสงจายน้ําประปาของการประปาสวนภูมิภาค สาขาเกาะสมุย 
ดวยทอ HDPE (High Density Polyethylene: HDPE) มากักเก็บยังถังเก็บน้ําใชใตดินบริเวณใตอาคารทางดาน
ทิศเหนือของอาคาร A ขนาด 42.00 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง และอาคาร B ขนาด 72.80 ลูกบาศกเมตร 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-53 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

จํานวน 1 ถัง เพื่อจายน้ําใชไปภายในอาคารตอไป รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 2.6.1-1 และรูปที่ 2.6.1-2 

 

 3) การกักเก็บนํ้าใชสํารองและระยะเวลาสํารองนํ้าใชภายในโครงการ 

  โครงการออกแบบใหเปนถังเก็บน้ําหลักของโครงการเพื่อรับน้ําประปาจากการประปาสวน
ภูมิภาค สาขาเกาะสมุย ปริมาตรกักเก็บรวม 114.80 ลูกบาศกเมตร โดยสามารถสํารองน้ําใช เพื่อ 

การอุปโภค � บริโภค ไดนานประมาณ 1.66 วัน ซ่ึงสามารถสํารองน้ําใชไวไดอยางเพียงพอ 

 

ตารางที่ 2.6.1-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าใช 
รูปที่ 2.6.1-1 ผังระบบนํ้าใชของโครงการ 

รูปที่ 2.6.1-2 ไดอะแกรมนํ้าใชของโครงการอาคาร A 

รูปที่ 2.6.1-3 ไดอะแกรมนํ้าใชของโครงการอาคาร B 

รูปที่ 2.6.1-4 แบบขยายถังเก็บนํ้าใชโครงการ 
ภาคผนวก ค-6 หนังสือรับรองการใหบริการจายนํ้าประปา จากการประปาสวนภูมิภาคสาขาเกาะสมุย 

ภาคผนวก จ-1 รายการคํานวณปริมาณนํ้าใช 



M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.6.1-1	ผังระบบน้ำใญ้ของโครงการ


M2-COM
Text Box

M2-COM
Rectangle

M2-COM
Rectangle

M2-COM
Text Box
2-54


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle




M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.6.1-2	ไดอะแกรมน้ำใญ้ของโครงการอาคาร A



M2-COM
Text Box
2-55


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle




M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.6.1-3 ไดอะแกรมน้ำใญ้ของโครงการอาคาร B



M2-COM
Text Box
2-56


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle




M2-COM
Text Box
รูปที่ 2.6.1-4 แบบขยายถังเก็บน้ำใญ้อาคาร A และอาคาร B


M2-COM
Text Box
2-58



M2-COM
Text Box
2-57


HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ

M2-COM
Rectangle




รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-58 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

2.6.2 ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

 1) ปริมาณนํ้าเสีย 

  เ ม่ือโครงการเปดดําเนินการคาดวาจะมีปริมาณน้ําเสียที่ เ กิดขึ้นจากกิจกรรมตางๆ  
ภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 55.84 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดรอยละ 80 ของปริมาณน้ําใช ยกเวนน้ําเสียจาก
หองพักมูลฝอยรวมคิดรอยละ 100) โดยสามารถสรุปรายละเอียดสรุปแหลงกําเนิดและปริมาณน้ําเสียที่เกิดข้ึน
ของโครงการแสดงดังตารางที่ 2.6.2-1 

 

ตารางที่ 2.6.2-1 รายละเอียดการประเมินปริมาณนํ้าเสีย 

การใชพ้ืนที ่/ กิจกรรม หนวย 
จํานวน 
(หนวย) อัตราการใชนํ้า ปริมาณนํ้าใช 

(ลบม./วัน) 
ปริมาณน้ําเสีย 

(ลบม./วัน)3/
 

ระบบบําบดั 

อาคาร A 

ระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมขนาด 
30 ลูกบาศก

เมตร 

- หองพัก หอง 33 
 750 ลิตร/หอง/วัน

1/
 

24.75 
19.80 

- หองอาหาร คน 150 50 ลิตร/คน/วัน2/
 7.50 6.00 

- พนักงานโครงการ คน 10 50 ลิตร/คน/วัน2/
 0.50 0.40 

รวมอาคาร A 32.75 26.20 

อาคาร B 

ระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมขนาด 
35 ลูกบาศก

เมตร 

- หองพัก หอง 42 750 ลิตร/หอง/วัน1/
 31.50 25.20 

- หองนํ้ารวม คน 150 20 ลิตร/คน/วัน2/
 3.00 2.40 

- หองพักมูลฝอย ตร.ม. 15 
1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน

2/
 

0.02 
0.02 

- นํ้าลางยอนกลับระบบ
กรองนํ้าใช(Backwash) 

- - 

รอยละ 3 ของ
ปริมาณนํ้าใช

ท้ังหมด 

2.02 2.02 

รวมอาคาร B 36.54 29.64  

รวมปริมาณนํ้าใช-นํ้าเสียของโครงการ 69.29 55.84  

หมายเหตุ  : 1/
 แนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม, 2560 

 
2/
 เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน, วิศวกรรมส่ิงแวดลอม, มิตรนราการพิมพ, 2536 

 
3/
 คิดจากรอยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช (สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2560) ยกเวนนํ้า

เสียจากท่ีพักมูลฝอยรวม คิด 100% จากปริมาณนํ้าใชท่ีพักมูลฝอยรวมและนํ้าลางยอนกลับ 

ที่มา : บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด, 2567 

 

 2) ระบบรวบรวมนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
  โครงการจะจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียรวมแตละอาคาร โดยอาคาร A จะมีระบบบําบัดน้ําเสีย
รวมขนาด 30 ลูกบาศกเมตร น้ําเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ หองน้ํา หองสวม และจากสวน
อ่ืนๆ ทั้งหมดภายในอาคาร A (ยกเวนน้ําเสียจากสวนครัว) จะถูกรวบรวมเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ําเสียกอนเขา
ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของอาคาร A ในสวนของน้ําเสียจากหองครัวจะไหลเขาสู ถังดักไขมันขนาด  
5.00 ลูกบาศกเมตร เพื่อเปนการบําบัดน้ําเสียเบื้องตนกอนจะไหลไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําเสียกอนเขาสูระบบ
บําบัดน้ําเสียรวมของอาคาร A และในสวนของอาคาร B โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสียรวมขนาด  
35 ลูกบาศกเมตร น้ําเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ หองน้ํา หองสวม และจากสวนอ่ืนๆ ทั้งหมด
ภายในอาคาร B จะถูกรวบรวมเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ําเสียกอนเขาระบบบําบัดน้ําเสียรวมของอาคาร B 

HP
Typewritten Text
<<<ไปยังสารบัญ
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โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-59 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

หลังจากบําบัดแลวน้ําทิ้งจะไหลไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังการบําบัด จากนั้นโครงการจะนําน้ําทิ้งที่ผาน
กระบวนการบําบัดแลว 5.17 ลูกบาศกเมตร/วัน ไปใชรดน้ําตนไมบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ สวนน้ําทิ้งที่
เหลือปลอยออกสูทอระบายน้ําสาธารณะนอกพื้นที่โครงการตอไป (ผังแนวดิ่งระบบรวบรวมน้ําเสียภายในอาคาร
แตละอาคารแสดงดังรูปที่ 2.6.2-2 และรูปที่ 2.6.2-3 

 

 3) ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

  (1) ระบบบําบัดนํ้าเสียขั้นตน 

 

   ก)  ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank)  

    โครงการจัดใหมีถังดักไขมันขนาด 5.00 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ชุด ตั้งอยูบริเวณ
พื้นที่สีเขียวระหวางอาคาร A และอาคาร B ทําหนาที่รองรับน้ําเสียจากการประกอบอาหารภายในสวนครัวของ
โครงการ เพื่อดักไขมันออกจากน้ําเสียกอนไหลเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ซึ่งโครงการจะจัดใหมี
พนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุกสัปดาห และจดบันทึกทุกคร้ัง โดยจะตักออกและรวบรวมใสถุงดํามัดถุงให
เรียบรอย จากนั้นทําการขนยายไปรวบรวมไวยังหองพักมูลฝอยรวม เพื่อนําไปหมักเปนปุยตอไป 

 

  (2) ระบบบําบัดนํ้าเสียรวม 

   โครงการจัดใหมีระบบบําบัดน้ําเสีย เปนระบบบําบัดน้าํเสียสาํเร็จรูปแบบชีวภาพ จํานวน 
2 ชุด โดยระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร A (WWTP-A) สามารถรองรับอัตราการไหลของน้ําเสียไดเทากับ  
35 ลูกบาศกเมตร อยูบริเวณพื้นที่สีเขียว และระบบบําบัดน้ําเสียอาคาร B (WWTP-B) สามารถรองรับอัตราการ
ไหลของน้ําเสียไดเทากับ 30 ลูกบาศกเมตร อยูบริเวณลานจอดรถอาคาร B ใชสําหรับรองรับน้ําเสียที่เกิดข้ึนจาก
กิจกรรมทั้งหมดภายในโครงการ ภายในถังบําบัดน้ําเสีย มีสวนประกอบสําคัญ ดังนี้ 
 

   ก) สวนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) 

    ทําหนาที่ในการแยกกากตะกอน เพื่อแยกของแข็ง และสิ่งปฏิกูลกอนเขาสูสวนเติม
อากาศ โดยโครงการไดออกแบบใหสวนแยกกากตะกอนในแตละอาคาร มีปริมาตรเทากับ 6.81 ลูกบาศกเมตร 
ที่ระยะเวลาในการกักเก็บน้ําเสียประมาณ 6.77 ชั่วโมง ซ่ึงเพียงพอตอการแยกของแข็งและสิ่งปฏิกูลออกจากน้ํา
เสียกอนเขาสูสวนเติมอากาศ โดยน้ําเสียที่ผานสวนเกรอะแลวจะมีคาบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 250 มิลลิกรัม/
ลิตร เหลือประมาณ 200 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

   ข) สวนเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter Chamber) 

    หนาที่ของสวนเติมอากาศ คือ อาศัยจุลินทรียชนิดใชออกซิเจนอิสระในการ
ดํารงชีวิต โดยจุลินทรียืดังกลาวจะแขวนลอยอยูในสวนเติมอากาส ซ่ึงจะทําลายความสกปรกของน้ําเสียที่ผาน
เขามา เปนผลใหปริมาณมวลสารตาง ๆ โดยเฉพาะคาบีโอดี (BOD) และตะกอนของแข็งตาง ๆ ลดลงกลายเปน
น้ําทิ้งที่อยูในเกณฑมาตรฐาน โดยการใหออกซิเจนแกระบบจะกระทําโดยการเติมอากาศดวยเคร่ืองเปาอากาศ 
(Air Blower) และใชหัวกระจายอากาศ (Air Diffuser) เพื่อกระจายอากาศใหสมํ่าเสมอทั่วถึงทั้งระบบ โดย
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โครงการไดออกแบบใหมีสวนเติมอากาศสําหรับระบบบําบัดน้ํา เสียอาคาร A มีขนาดเทากับ 15.71  
ลูกบาศกเมตร ที่ระยะเวลาในการกักเก็บน้ําเสียประมาณ 15.62 ชั่วโมง และอาคาร B มีขนาดเทากับ 18.86  
ลูกบาศกเมตร ที่ระยะเวลาในการกักเก็บน้ําเสียประมาณ 17.40 ชั่วโมง ตามลําดับ โดยน้ําเสียที่ผานการบําบัด
ดวยสวนเติมอากาศแลวจะมีคาบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 200 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
ซึ่งคิดเปนประสิทธิภาพในการกําจัดบีโอดีประมาณรอยละ 90 

 

   ค) สวนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) 

    หนาที่และหลักการทํางานของสวนตกตะกอน เพื่อนําตะกอนจุลินทรียที่ดูดซึมและ
ยอยสลายความสกปรกในน้ําเสีย โดยเฉพาะบีโอดีและตะกอนของแข็งที่แยกออกจากน้ําเสียที่ผานการบําบัด
แลว ใหไดน้ําใสกอนระบายออกสูภายนอกพื้นที่โครงการ โดยตะกอนจุลินทรียและตะกอนของแข็งนั้น สามารถ
จมตัวลงสูกนถังไดดวยแรงดึงดูดของโลก โดยโครงการไดออกแบบใหสวนตกตะกอนมีระยะเวลาในการกักเก็บ
น้ําเสีย สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียในอาคาร A และอาคาร B ประมาณ 3.65 และ 3.39 ชั่วโมง ตามลําดับ โดย
น้ําเสียที่ผานการบําบัดดวยสวนตกตะกอนแลวจะมีคาของแข็งแขวนลอย (SS) เหลือประมาณ 30 มิลลิกรัม/
ลิตร 
 

    ทั้งนี้ โครงการไดออกแบบใหผนังของสวนตกตะกอนมีความลาดเอียงเทากับ  
60 องศา เพื่อเปนการเพิ่มประสิทธิภาพของการตกตะกอนในสวนตกตะกอน โดยตะกอนบางสวนจะถูกนํา
กลับไปใชใหม ที่สวนเติมอากาศ และตะกอนสวนเกินที่เหลือ จะถูกสูบเขาไปเก็บไวที่สวนเกรอะ ซ่ึงโครงการจะ
ดําเนินการสูบตะกอนสวนเกินที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการไปหมักปุยรวมกับมูลฝอยยอยสลาย
ได รายละเอียดผังระบบบําบัดน้ําเสียแสดงดังรูปที่ 2.6.2-1 

 

   ง) การกําจัดกาซมีเทน (Methan : CH4)  

    กาซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการสวนใหญจะเกิดจากสวน
เกรอะ ซ่ึงเปนสวนที่ไมมีอากาศ โดยเกิดจากกระบวนการแบบแอนแอโรบิค (Anaerobic) หรือแบบไรอากาศ 
ซึ่งอาศัยการทํางานของแบคทีเรียที่ไมใชอากาศหรือไมใชออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) มายอยสลายความ
สกปรกหรือสารอินทรียในน้ําเสียเปนกาซชีวภาพ (Biogas) ที่มีกาซมีเทน (Methane) เปนองคประกอบหลักอยู
ประมาณรอยละ 50-80 นอกนั้น เปนกาซคารบอนไดออกไซด 
 

    สําหรับการคํานวณปริมาณกาซมีเทนที่เกิดข้ึนจากระบบบําบัดน้ําเสีย จะคํานวณ
จากปฏิกิริยาออกซิเดชั่นของมีเทน โดยจะทําใหเกิดกาซคารบอนไดออกไซด (CO2) และน้ําซ่ึงในการทําให
เกิดปฏิกิริยาดังกลาว จะตองใชออกซิเจน 2 โมล ตอมีเทน 1 โมล  
 

    ทั้งนี้ แตละ 16 กรัมของมีเทน (CH4) ที่ผลิตข้ึนและหายไปในบรรยากาศจะทําให 
COD ในน้ําลดลง 64 กรัม ที่อุณหภูมิและความดันมาตรฐาน ซึ่งเทากับ 0.34 ลูกบาศกเมตรของมีเทน (CH4)  

ตอ 1 กรัม ของ COD ที่ถูกทําใหคงตัว (อางอิงจาก : ธีระ เกรอด, 2539. วิศวกรรมน้ําเสีย การบําบัดทาง
ชีวภาพ. กรุงเทพมหานคร : จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย) 
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    ดังนั้น โครงการจะทําการตอทอระบายอากาศเพื่อรวบรวมกาซมีเทนจากสวนแยก
กากตะกอน ของระบบบําบัดน้ําเสียรวมเขาสูระบบกําจัดกาซมีเทนแบบ Biological Oxidation ซ่ึงมีลักษณะ
เปนบอปุยหมัก (Marture Compost) ขนาดไมนอยกวา 1.00 ตารางเมตร ตอระบบบําบัดน้ําเสีย 1 ชุด  
โดยโครงการไดจัดใหมีปุยหมักสําหรับกาซมีเทนขนาด 1.00 ตารางเมตร (กวาง 1.0 เมตร และยาว 1.0 เมตร)  
ที่ความลึก 1.0 เมตร จํานวน 2 แหง เพื่อดักจับกาซมีเทนที่เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ  
ซึ่งประกอบดวยปุยที่มีปริมาณจุลินทรียอยูมาก โดยจุลินทรียจะสามารถออกซิไดซกาซมีเทนใหเปลี่ยนรูปไปเปน
คารบอนไดออกไซด น้ํา พลังงาน และเซลลใหมของจุลินทรียโดยเฉพาะจุลินทรียกลุม Methanotrophs แสดง
ดังรายละเอียดในภาคผนวก จ-2 

 

   จ) การกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

    ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการเปนระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูปแบบเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated Sludge : A/S) ซ่ึงเปนระบบปดที่ผังอยูใตบริเวณพื้นที่สีเขียวของ
โครงการ โดยกระบวนการบําบัดน้ําเสียจากระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการจะทําใหเกิดละอองของน้ําเสียที่
มีการปนเปอน (Aerosols) ซ่ึงจะเกิดจากกระบวนการเติมอากาศภายในสวนเติมอากาศ (Aeration Chamber)  

โดยจะถูกระบายผานทางทอระบายอากาศ (Ventilation) ซ่ึงถาอากาศสวนนี้ถูกระบายออกจากระบบบําบัดน้ํา
เสีย จะทําใหละอองน้ําขนาดเล็ก ที่ปนเปอนเชื้อโรคกระจายในบรรยากาศ และสงผลกระทบตอสุขภาพอนามัย
ของผูปฏิบัติงานหรือผูที่ใชบริการภายในโครงการได โดยปกติแลวอากาศที่ระบายออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 
(Aerosols) จะประกอบดวย 2 กลุมหลัก คือ กลุมกาซ (Biogas) และกลุมจุลชีพตาง ๆ 

 

    ทั้งนี้ โครงการตอทอระบายอากาศ (Ventilation) จากสวนเติมอากาศ (Aeration 

Chamber) ของระบบบําบัดน้ําเสียรวมไปยังพืน้ที่สเีขียวของโครงการ โดยใหละอองน้ําเสีย หรือ Aerosol กรอง
ผานพื้นที่สีเขียว ดิน และจุลินทรีย เปนระยะเวลามากกวา 10 วินาที โดยโครงการไดจัดใหมีพื้นที่สําหรับกรอง
ละอองน้ําเสีย (Aerosol) ขนาด 2.89 ตารางเมตร จํานวน 2 แหง สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียแตละชดุ ดังนั้น จะ
เห็นไดวาละอองน้ําเสีย หรือ Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบดน้ําเสียรวมของโครงการจะถูกดักดวยพื้นที่สีเขียว 
ดิน และจุลินทรีย ซ่ึงจะไมแพรกระจายออกสูสิ่งแวดลอม รายละเอียดตําแหนงพื้นที่จัดการกาซมีเทนและ
ละอองน้ําเสียแสดงดังรูปที่ 2.6.2-1 

 

  (3) การจัดการกากไขมันและตะกอน  

   ปริมาณกากไขมันและตะกอนที่เกิดข้ึนภายในโครงการชวงระยะดําเนินการ โครงการมี
มาตรการในการจัดการดังนี้ 
 

   ก)  กากไขมัน  
    โครงการจัดใหมีถังดักไขมันขนาด 5 ลูกบาศกเมตรสําหรับรองรับน้ําเสียจากสวน
ครัวของโครงการ เพื่อเปนการบําบัดน้ําเสียข้ันตน ซ่ึงทางโครงการจะจัดใหมีพนักงานดูแลและตรวจสอบของ
ปริมาณกากไขมันทุกสัปดาห โดยจะประสานงานไปยังหนวยงานเอกชนเพื่อเขามารับกากไขมันไปกําจัดตอไป 

  



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-62 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

   ข)  กากตะกอน  
    ตะกอนที่ เกิดจากระบบบําบัดน้ําเสีย ซ่ึงเปนตะกอนที่อยู ในสวนตกตะกอน  
ที่ตองนําไปกําจัด เม่ือตรวจพบวามีปริมาณมากพอ โครงการจะประสานงานไปยังหนวยงานเอกชนเพื่อเขามารับ
กากตะกอนไปกําจัดตอไป 

 

   ค)  สิ่งปฏิกูล  

    สิ่งปฏิกูลซึ่งเปนตะกอนที่อยูในสวนแยกกาก � ปรับสภาพสมดุลของระบบบําบัดน้ํา
เสียของโครงการ เม่ือตรวจพบวามีปริมาณมากพอแลว โครงการจะประสานงานไปยังหนวยงานเอกชนเพื่อเขา
มาสูบสิ่งปฏิกูลไปกําจัดตอไป 

  

 4) การนํานํ้าเสียกลับมาใชประโยชนใหม 
  โครงการมีปริมาณน้ําเสีย 50.16 ลูกบาศกเมตร น้ําทิ้งบางสวนจะนําไปรดน้ําตนไมในพื้นที่ 
สีเขียวตอไป ปริมาณน้ําที่พืชนําไปใชเพื่อการเจริญเติบโต (Evapotranspiration or Consumptive Use : ET) 

สามารถหาไดโดยการใชคาปริมาณการใชน้ําของพืชอางอิง (Reference Crop Evapotranspiration : ETo) 

และคาสัมประสิทธิ์ของพืช (Crop Coefficient : Kc) ซ่ึงไดทําการทดลองวิเคราะหปริมาณการใชน้ําของพืชไว 
43 ชนิด (ที่มา : สํานักบริหารจัดการน้ําและอุทกวิทยากรมชลประทาน, พ.ศ. 2555) ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึง
เลือกใชคาสัมประสิทธ์ิของพืช ชนิดที่ใกลเคียงที่สุดเปนตัวแทนอางอิงของพืชภายในโครงการ ดังนี้ 
 

 - ไมยืนตน  เลือกใช คาสัมประสิทธ์ิของตนมะมวง ปริมาณการใชน้ํา 7.88 มิลลิเมตร/วัน 

 - พืชคลุมดิน เลือกใช คาสัมประสิทธ์ิของหญาแฝก  ปริมาณการใชน้ํา 4.64 มิลลิเมตร/วัน 

 

 สามารถหาไดโดยการใชคาปริมาณการใชน้ําของพืชอางอิง (Reference Crop Evapotranspiration: 

ETo) และคาสัมประสิทธิ์ของพืช (Crop Coefficient: Kc) ดังสมการ 
 

 

 โดย ET  =  ปริมาณการใชน้ําของพืช (มิลลิเมตร/วัน) 
  Kc  =  คาสัมประสิทธิ์ของพืช 

  ETo =  ปริมาณการใชน้ําของพืชอางอิง (มิลลิเมตร/วัน) 
 

ไมยืนตน 

พื้นที่    =  324.99 ตารางเมตร  

ปริมาณการใชน้ํา  = 324.99 ตารางเมตร  x  7.88 มิลลิเมตร  x   1 เมตร 
                               1 วัน         1,000 มิลลิเมตร 
   = 2.56 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ดังนั้น ไมยืนตนจะใชน้ําปริมาณ 2.56 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

ET = Kc × ETo 
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บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-63 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

พืชคลุมดิน 

พื้นที่    =  562.01 ตารางเมตร  

ปริมาณการใชน้ํา  = 562.01 ตารางเมตร x   4.64 มิลลิเมตร  x    1 เมตร 
                               1 วัน            1,000 มิลลิเมตร 
   = 2.61 ลูกบาศกเมตรตอวัน 

ดังนั้น พืชคลุมดินจะใชน้ําปริมาณ 2.61 ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

 ดังนั้น ปริมาณการใชน้ําของพืชทั้งโครงการ เทากับ 5.17 ลูกบาศกเมตร/วัน ทั้งนี้สภาวะปกติ 
โครงการจะนําน้ําทิ้งบางสวนมารดน้ําตนไมภายในในพื้นที่โครงการ โดยจะติดตั้งระบบรดน้ําตนไมเปนระบบ
กางปลาซึมดิน โครงการจะนําน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดดวยระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการจนมีคุณภาพอยูใน
เกณฑมาตรฐานปริมาณ 5.17 ลูกบาศกเมตร มารดน้ําตนไมภายในในพื้นที่โครงการ และในสภาวะฝนตก 
โครงการจะไมนําน้ําทิ้งมาใชรดน้ําตนไมในพื้นที่โครงการ โดยจะกักเก็บน้ําไวในบอตรวจคุณภาพน้ําและระบาย
ออกสูทอสาธารณะภายนอกพื้นที่โครงการตอไป 

 

ตารางที่ 2.6.2-1 ปริมาณนํ้าเสียของโครงการ 

รูปที่ 2.6.2-1 ผังตําแหนงระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

รูปที่ 2.6.2-2 ไดอะแกรมการจัดการนํ้าเสียอาคาร A 

รูปที่ 2.6.2-3 ไดอะแกรมการจัดการนํ้าเสียอาคาร B 

รูปที่ 2.6.2-4 แบบขยายระบบบําบัดนํ้าเสียอาคาร A 

รูปที่ 2.6.2-5 แบบขยายระบบบําบัดนํ้าเสียอาคาร B 

รูปที่ 2.6.2-6 แบบขยายถังดักไขมัน 

รูปที่ 2.6.2-7 แบบขยายระบบบําบัดมีเทน 

รูปที่ 2.6.2-8 ผังระบบรดนํ้าตนไมภายในโครงการ 

ภาคผนวก ค-13  หนังสือรับรองการดูดถายสิ่งปฏิกูลในนํ้าเสีย ตะกอนจากถังบําบัดน้ําเสีย และกากไขมัน 

  จากหนวยงานเอกชน 

ภาคผนวก ง-4 แบบแปลนระบบสุขาภิบาล 

ภาคผนวก จ-2 รายการคํานวณระบบบําบัดนํ้าเสีย 
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2.6.3 ระบบระบายนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

 ระบบระบายน้ําภายในโครงการเปนระบบทอแยก ซึ่งแบงออกเปนระบบระบายน้ําเสียและ 

ระบบระบายน้ําฝน โดยน้ําเสียที่เกิดข้ึนจากกิจกรรมตางๆ ภายในอาคารของโครงการจะถูกรวบรวมไปบําบัดที่
ระบบบําบัดน้ําเสียรวมใหมีคุณภาพอยูในเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งกอนที่จะระบายลงสูทอระบายน้ํา
สาธารณะบริเวณดานหนาพื้นที่โครงการทางดานทิศตะวันออก สวนระบบระบายน้ําฝนที่ตกภายในพื้นที่
โครงการจะถูกรวบรวมและหนวงไวภายในทอระบายน้ําของโครงการกอนที่จะระบายออกสูภายนอกพื้นที่
โครงการ ซ่ึงโครงการไดมีการควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจากพื้นที่โครงการไมใหเกินอัตราการระบายน้ํา
กอนมีการพัฒนาโครงการดวยการจํากัดขนาดของทอระบายน้ํา ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

 1) ระบบระบายนํ้าเสีย 

 

  (1) ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe: W) ทําหนาที่รวบรวมน้ําเสียจากการชําระลางรางกาย 
การซักลาง หองครัว และน้ําลางหองพักขยะรวม และสิ่งปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑตางๆ ในอาคารเขาสูระบบ
บําบัดน้ําเสียของโครงการเพื่อเขาสูถังบําบัดน้ําเสียของโครงการ 
  (2) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe: S) ประกอบดวย ทําหนาที่ระบายน้าํโสโครกจากหองน้ํา
ภายในอาคารเขาสูถังเกรอะ และระบบบําบัดน้ําเสียรวมที่โครงการไดจัดเตรียมไว  
  (3) ทอระบายน้ําเสียจากหองครัว (Kitchen Waste: KW) ทําหนาที่ระบายน้ําเสียที่เกิดข้ึน
จากซิงคลางจานของแตละอาคารเขาสูถังดักไขมัน กอนไหลเขาสูถังบําบัดน้ําเสียที่โครงการไดจัดเตรียมไวใน
ข้ันตอนตอไป 

  (4) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe: V) เปนทอที่ใชสําหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจาก
ระบบทอระบายน้ําเสีย น้ําโสโครก และน้ําเสียจากหองครัว โดยมีวัตถุประสงคเพื่อรักษาความดันภายในระบบ
ทอระบายน้ําใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด 

 

  สําหรับน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดดวยระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการจนมีคุณภาพอยูใน
เกณฑมาตรฐานที่กําหนด โดยน้ําทิ้งบางสวนจะนํากลับมาใชในการรดน้ําตนไมภายในพื้นที่สีเขียวชั้นลางของ
โครงการ และสวนที่เหลือจะระบายไปยังบอตรวจคุณภาพน้ําดวยทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว 
กอนระบายออกสูภายนอกพื้นที่โครงการผานทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.4 เมตร ไปยังทอระบาย
น้ําทางดานทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ ซ่ึงเทศบาลนครเกาะสมุยไดอนุญาตใหโครงการเชื่อมทอระบายน้ํา
ทิ้งของโครงการกับทอระบายน้ําสาธารณะและระบายน้ําทิ้งลงสูทอระบายน้ําสาธารณะ หนังสือรับรองการ
อนุญาตระบายน้ําลงสูทอระบายน้ําสาธารณะดานหนาพื้นที่โครงการแสดงดังภาคผนวก ค-7 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-73 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

 2) การหนวงนํ้าและการปองกันนํ้าทวม 

 

  (1) อัตราการระบายนํ้า  

    การคํานวณหาอัตราการระบายน้ําภายในพื้นที่โครงการทั้งกอนและหลังมีการพัฒนา
โครงการจะคํานวณจากสมการ Rational Method ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้  
 

      Q = CIA 

    เม่ือ Q = อัตราการระบายน้ํา (ลูกบาศกืเมตร/วินาที) 
     C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพื้นที่ (เปนคาคงที่) 
      I = ความเขมขนของฝนที่คาบอุบัติ 5 ป (ลูกบาศกเมตร/วินาที) 
     A = พื้นที่การระบายน้ํา (ตารางเมตร) 
 

    ทั้งนี้ โครงการมีพื้นที่ทั้งหมด (A) ประมาณ 1,898 ตารางเมตร ซ่ึงปกติเม่ือฝนตกมักจะ
ตกดวยอัตราความเขมขนต่ํากอน แลวจึงเพิ่มความเขมหรือความแรงข้ึนตามลําดับจนถึงระยะเวลาหรือจุด ๆ 
หนึ่ง จะไดฝนที่มีความเขมขนสูงสุด โดยเม่ือพนจุดนี้ไปแลวฝนจึงเร่ิมซาเมดและหยุดตกในที่สุด นั้น การคํานวณ
คาความเขมขนของฝนจะใชคาบความถ่ีฝน 5 ป ซ่ึงคิดจากฝนที่เร่ิมตกจนหยุดตกภายในระยะเวลา 3 ชั่วโมง 
(180 นาที) โดยสามารถคํานวณหาอัตราการระบายน้ํากอนและหลังมีการพัฒนาโครงการไดดังนี้ 
 

    1. อัตราการระบายนํ้ากอนมีการพัฒนาโครงการ 
     สภาพพื้นที่โครงการในปจจุบันมีลักษณะเปนพื้นที่วาง ดังนั้น จึงใชคาสัมประสิทธิ์
การไหลนองของน้ําผิวดิน (C) ที่ 0.30 โดยมีระยะทางจากจุดไกลสุดถึงจุดระบายลงทอระบายน้ําสาธารณะนอก
โครงการเทากับ 35.00 เมตร ที่ระยะเวลาในการรวมตัวของน้ําผิวดิน (Tc) เทากับ 9.30 นาที ซึ่งคิดเปนคาความ
เขมฝนกอนมีการพัฒนาโครงการในคาบ 5 ป (I) เทากับ 120.16 มิลลิเมตร/ชั่วโมง และคิดเปนอัตราการระบาย
น้ําภายในพื้นที่โครงการกอนมีการพัฒนาโครงการเทากับ 0.019 ลูกบาศกเมตร/วินาที 
 

    2. อัตราการระบายนํ้าภายหลังมีการพัฒนาโครงการ 
     ภายหลังจากมีการพัฒนาโครงการแลวจะมีสิ่งปลูกสรางปกคลุมพื้นที่เดิม ซ่ึงสิ่งปลูก
สรางเหลานี้จะทําใหคาสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ําผิวดิน (C) ในบริเวณพื้นที่โครงการมีคาเฉลี่ยเพิ่มข้ึนเปน 
0.88 โดยมีระยะทางจากจุดไกลสุดถึงทอระบายน้ําเทากับ 20 เมตร ที่ระยะเวลาไหลนองของน้ํา (Tc) เทากับ 
5.90 นาที ซึ่งคิดเปนคาความเขมฝนภายหลังมีการพัฒนาโครงการในคาบ 5 ป (I) เทากับ 131.58 มิลลิเมตร/
ชั่วโมง และคิดเปนอัตราการระบายน้ําภายในพื้นที่โครงการภายหลังมีการพัฒนาโครงการเทากับ 0.062 
ลูกบาศกเมตร/วินาที 
 

    3. ปริมาณนํ้าสวนเกินที่ตองหนวงไว 
     โครงการมี อัตราการระบายน้ํ ากอนมีการพัฒนาโครงการเท า กับ 0.019  
ลูกบาศกเมตร/วินาที โดยเม่ือโครงการกอสรางแลวเสร็จและเปดดําเนินโครงการจะมีอัตราการระบายน้ํา



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

โครงการ Citrus Grande Hotel Chaweng (ดัดแปลงและเปล่ียนการใชอาคาร) บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
 

บริษัท เอสเค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 2-74 บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด 
 

ภายหลังมีการพัฒนาโครงการเพิ่มข้ึนเปน 0.062 ลูกบาศกเมตร/วินาที ซึ่งคิดเปนปริมาณน้ําฝนสวนเกินที่
เพิ่มข้ึนประมาณ 24.00 ลูกบาศกเมตร 
 

  (2) ระบบหนวงนํ้า 
    ระบบระบายน้ําฝนที่ตกภายในพื้นที่โครงการจะถูกรวบรวมและหนวงไวภายในบอหนวง
น้ําขนาด 30.00 ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 บอ บริเวณทิศตะวันออกของโครงการรายละเอียดแสดงดังรูปที่ 
2.6.3-1 ซ่ึงสามารถกักเก็บน้ําไดไมนอยกวา 180 นาที (3 ชั่วโมง) สามารถรองรับน้ําฝนสวนเกินประมาณ 
24.00 ลูกบาศกเมตร จากการพัฒนาโครงการไดอยางเพียงพอ และจัดใหมีการควบคุมการระบายน้ําออกนอก
โครงการโดยใชเคร่ืองสูบน้ําจํานวน 1 เคร่ือง ควบคุมอัตราการระบายน้ําออกเทากับ 0.008 ลูกบาศกเมตร/
วินาที เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ําใหไมเกิน 0.019 ลูกบาศกเมตร/วินาที ซ่ึงเปนอัตราการระบายน้ํากอน
การพัฒนาโครงการ 
 

รูปที่ 2.6.3-1 ผังแสดงระบบระบายนํ้าฝนภายในโครงการ 
รูปที่ 2.6.3-2 ผังไดอะแกรมระบบระบายนํ้าฝนภายในโครงการอาคาร A 

รูปที่ 2.6.3-3 ผังไดอะแกรมระบบระบายนํ้าฝนภายในโครงการอาคาร B 

รูปที่ 2.6.3-4 ผังแสดงรูปตัดขวางทางชลศาสตรระบบระบายนํ้า 
รูปที่ 2.6.3-5 แบบชยายบอหนวงนํ้า 
รูปที่ 2.6.3-6 แผนผังสมดุลมวลนํ้าของโครงการ 
ภาคผนวก ค-7 หนังสือรับรองการอนุญาตระบายนํ้าลงสูทอระบายนํ้าสาธารณะ 

ภาคผนวก จ-3 รายการคํานวณระบบระบายนํ้า 
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หองพักอาคาร B 

-ปริมาณน้ําเสีย 25.20 ลบ.ม.  

หองน้ํารวม 

ปริมาณน้ําเสีย 2.40 ลบ.ม.  

หองอาหาร 
ปริมาณน้ําเสีย 6.00 ลบ.ม.  

พนักงานโครงการ 
ปริมาณน้ําเสีย 0.40 ลบ.ม.  

หองพักอาคาร A 

ปริมาณน้ําเสีย 19.80 ลบ.ม. 

หองพักมูลฝอย 

ปริมาณน้ําเสีย 0.02 ลบ.ม.  

น้ําลางยอนกลับระบบกรองน้ําใช 
ปริมาณน้ําเสีย 2.02 ลบ.ม.  

ระบบบําบัดน้ําเสียรวม 
อาคาร A (WWTP-A) 

ปริมาตร 35.00  
ลูกบาศกเมตร/ถัง 

ถังดักไขมัน 

ขนาด 5.00 ลบ.ม. 

สวนแยกกากตะกอน 

ปริมาตร = 6.81 

ระยะเวลากักเก็บ = 6.77 ชม. 

Qเขา = 26.20 ลบ.ม. 
BOD = 250 มก./ล.  ถังเติมอากาศหลัก 

ปริมาตร = 15.71 

ระยะเวลากักเก็บ = 

15.62 ชม. 

สวนตกตะกอน 

ปริมาตร = 3.67 

ระยะเวลากักเก็บ = 3.65 ชม. 

Qเขา = 26.20 ลบ.ม. 
BOD = 200 มก./ล.  

Qเขา = 26.20 ลบ.ม. 

ระบบบําบัดน้ําเสียรวม 
อาคาร B (WWTP-B) 

ปริมาตร 30.00  
ลูกบาศกเมตร/ถัง 

สวนแยกกากตะกอน 

ปริมาตร = 6.81 

ระยะเวลากักเก็บ = 6.28 ชม. 

Qเขา = 29.64 ลบ.ม. 
BOD = 250 มก./ล.  

ถังเติมอากาศหลัก 

ปริมาตร = 18.86 

ระยะเวลากักเก็บ = 

17.40 ชม. 

สวนตกตะกอน 

ปริมาตร = 3.67 

ระยะเวลากักเก็บ = 3.39 ชม. 

Qเขา = 29.64 ลบ.ม. 
BOD = 200 มก./ล.  Qเขา = 29.64 ลบ.ม. 

Qเขา 26.20 =  ลบ.ม. 
BOD = 250 มก./ล.  

Q
 
= 6.00 ลบ.ม. 

Qเขา = 29.64 ลบ.ม. 
BOD = 250 มก./ล.  

กรณีฝนไมตก 

รดน้ําตนไม 5.17 ลูกบาศกเมตร 

กรณีฝนตก 

ระบายออกสูทอสาธารณะ
ภายนอกโครงการ 

บอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังบําบัด 

Qเขา = 55.84 ลบ.ม. 
BODออก = 20 มก./ล.  

รูปท่ี 2.6.3-6 ผังสมดุลมวลนํ้าของโครงการ 
ท่ีมา : บริษัท กรีน เอ็นไว เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด, 2567 

บอตรวจคุณภาพ
น้ําทิ้งกอนบําบัด 

บอตรวจคุณภาพ
น้ําทิ้งกอนบําบัด 

บอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลัง
บําบัดจุดสุดทาย 
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